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Styrelsen for Riksbyggen

i - e Bostadsriittsforening Uppsalahus nr 13
Forvaltningsberattelse &g
rdkenskapsaret
2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet -319 tkr ingér avskrivningar med 1 821 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 502 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Grénby 17:1-3 I Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16 byggnader med 189
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1965.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Folksam via Proinova.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kdk 21 Antal lokaler 4
2 rum och kok 72 Antal garage 66
3 rum och kok 66 Antal p-platser 130
4 rum och kok 30

Total tomtarea 24 966 m?

Total bostadsarea 12 992 m?

Total lokalarea 1438 m?

Arets taxeringsvirde 202 379 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 202 379 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,69 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Uppland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Aimo Park Parkeringsbevakning

Tele 2 Sverige AB Kabel-TV, bredband

Vattenfall och Bixia AB Fastighetsel

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten

Uppsala Vatten & Avfall AB & Ragn-Sells AB Sophédmtning

Certego AB Nyckeladministration och passer
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 624 tkr och planerat underhall for 1 677 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast juni 2023 och visar pa ett genomsnittligt

underhallsbehov pa 1 941 tkr de nirmaste 30 aren. Arets avsittning 4r 1 910 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2006
Sakerhetsdorrar 2007
Foreningslokal 2012
Innergérdar/parkeringar 2014
Utbyte av spolslangar 2020
Torkmaskin 2020
OVK samt ventilationsrengoring 2020
Byte las, passer- och bokningssystem 2020-2021
Balkongrenovering 2020-2021
Glasparti foreningslokal 2020-2021
Malning soprum 2022
Takfotsmalning och fagelsikring 2022
Nyanlédggning plattyta 2022
Garage och p-platser 2022
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvéttmaskin tvittstuga 3 57 500
Byte VS, styrenhet och UC 952 538
Stamspolning (delar utfort under aug 2023) 58 038
Elarbeten killare och garage 456 210
Installation datauttag elrum 12 500
Plattor/fundament pa gérden 140 241
Planerat underhall Ar
Lokalen 25:an 2023-2024
Stamspolning (fortsatt under september) 2023
Rensning ventilationskanaler 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Bohm Ordférande 2025

Lars Lovén Vice ordférande 2024

Ann-Caroline Holmgren Sekreterare 2025

Peter Sahlstedt Ledamot 2024

Bjorn Wennberg Ledamot Riksbyggen Avgitt, ersatt av Andreas Restrup
Andreas Restrup Ledamot Riksbyggen Tills vidare, ersétter Bjorn Wennberg
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Aneta Ringholm Suppleant 2025

Sophie Hjort Suppleant 2024

Susanne Toro Perlevall Suppleant 2025

Maria Hjelm Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB
Gunilla Nilsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Atefeh Ardehi 2024
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Gabriella Westerberg 2024
Manuela Silverdal 2024
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

For att f en mer rattvisande bild 6ver foreningens ekonomi har styrelsen beslutat att skriva upp markvérdet enligt
senaste beslutat taxeringsvérde fran 2022. Detta paverkar nyckeltalen for balansomslutning och soliditet.

Lite information fran styrelsen

Under detta budgetar har, utdver rena reparationer, foljande upprustningar slutforts:

- IMD har installerats enligt tidigare stimmobeslut. Det drog ut pé tiden pga. ldng handldggning hos Vattenfall. Det
innebér att era el abonnemang &r uppsagda och att féreningen tar 6ver alla abonnemang. Er forbrukning kommer att
debiteras pa avier for manadsavgift.

- Installation av flera laddstationer for elbilar. Med IMD kommer den faktiska forbrukningen att debiteras varje plats
och den fasta avgiften kommer att justeras ner.

- Upprustning av elinstallationer i kéllare och garage.

- Upprustning av undercentraler.

- Diverse forbéttringar av gardarna.

- Stamspolning pabérjad under augusti. Aterkommande tgird c:a vart 5:e ar

Det finns en separat ko for elbilsplatser och fler platser kan komma att iordningstéllas om behov uppstér. Det blir da
fraga om ombyggnad av befintliga P-platser.

Pa grund av dkade driftkostnader, stigande rantor och kommande renoveringsbehov har styrelsen beslutat om en
avgifts- och hyreshdjning pa 10% fréan arsskiftet 2023/24.

P4 grund av andringar i bostadsrittslagen behdver foreningens stadgar dndras. Styrelsens mélséttning &r att genomfora
detta kommande ridkenskapsar. For att foreningens stadgar ska kunna dndras sé krivs att tva pa varandra efterfoljande
stimmomaoten rostar ja.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 254 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 251 personer.

Foreningen @ndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hdjdes med 5% for bostadsritter samt 2% for
externa hyresgéster. Parkering och garagen &r ofoérandrade.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
10% frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 776 kr/m2/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 10 707 10 359 10 191 9984 9738
Resultat efter finansiella poster -319 1059 -1 830 -5938 571
Arets resultat -319 1059 —1 830 —5938 571
Resultat exklusive avskrivningar 1502 2743 —788 —4 896 1614
Soliditet % 55 —4 -5 -3 12

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 69 26 45 192 292
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 93 125 128 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 776 746 732 717 699
Driftkostnader, kr/m? 476 387 570 881 404
Rénta, kr/m? 58 34 32 28 27
Lén, kr/m? 3523 3679 3785 2 638 2225
Skuldkvot % 4,49 4,86 5,36 4,00 3,00

*Fro.m. dr 2020/2021 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsidittas nésta
rdkenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsoversikten med tvd berdkningar. Ett
som innefattar laineomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018/2019 - 2019/2020 inte dr
Jjdmforbara med efterféljande ar.

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens totala resultat inklusive resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar, ranteintékter och rantekostnader.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Soliditet ar ett métt pd hur stor del av foreningens tillgadngar som ér finansierade med egna medel (till exempel insatser).

Likviditet: foreningens betalningsforméga pa kort sikt genom att stélla omséttningstillgangarna i forhéllande till de
kortfristiga skulderna.

Arsavgiftsniva for bostiider: beriknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala ytan for bostéder.
Driftskostnader, kr/m?: beréknas pa totala driftskostnaderna delat med totala ytan (bostiader och lokaler).
Riinta, kr/m?: berdknas som totala rantekostnader for lan i procent av total area bostdder och lokaler.

Lan, kr/m?*: berdknas som total laneskuld i procent av total area bostéder och lokaler.
0-5 000 kr/m? anses l14ga lan, 5 000-15 000 kr/m? anses medelhdga l&n, 6ver 15 000 kr/m? anses hoga 1an.

Skuldkvot: berdknas som total laneskuld i procent av totala intékter
Denna bor ligga mellan 1-15.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets brjan 1725 882 0 949 666 5746796 1059 307

Disposition enl. arsstimmobeslut 1059 307 ~1059 307

Reservering underhallsfond 1910 000 ~1 910000

lanspraktagande av

underhallsfond —1677 025 1677 025

Overforing fran

uppskrivningsfonden 69 397 000

Arets resultat 318 797

Vid érets slut 1725 882 69 397 000 1182 640 -4 920 464 -318 797

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 687 490
Arets resultat —-318 797
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1910 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1677 025
Summa —5239 261
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5239261

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 707 480 10 359 322
Ovriga rorelseintikter Not 3 603 082 563 851
Summa rorelseintikter 11 310 562 10 923 173
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 872978 =5 585222
Ovriga externa kostnader Not 5 —1959 368 —-1971324
Personalkostnader Not 6 -173 737 —182 227
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 820 807 —1 683 817
Summa rorelsekostnader —10 826 889 =9 422 590
Rorelseresultat 483 672 1500 583
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 7560 36 288
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33821 6 582
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —843 850 —484 146
Summa finansiella poster -802 469 —441 277
Resultat efter finansiella poster -318 797 1059 307
Arets resultat -318 797 1059 307
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 115937 704 48 079 086
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 115 937 704 48 079 086
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 378 000 378 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 378 000 378 000
Summa anliggningstillgangar 116 315 704 48 457 086
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 13 302 400 252 000
Summa Lager och pigiaende arbeten 302 400 252 000
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 16 029 0
Ovriga fordringar Not 15 636 040 630 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 495 524 475 995
Summa kortfristiga fordringar 1147 593 1106 629
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4328 264 5500 532
Summa kassa och bank 4 328 264 5500 532
Summa omsittningstillgangar 5778 258 6 859 161
Summa tillgangar 122 093 962 55 316 247
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1725 882 1725 882
Uppskrivningsfond 69 397 000 0
Fond for yttre underhall 1 182 640 949 666
Summa bundet eget kapital 72 305 522 2 675548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 920 464 =5 746 796
Arets resultat —318 797 1 059 307
Summa fritt eget kapital —5239 261 —4 687 490
Summa eget kapital 67 066 261 —2 011 942
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 46 604 247 30 757 452
Summa langfristiga skulder 46 604 247 30 757 452
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4233 600 22333395
Leverantorsskulder Not 19 574 640 496 955
Skatteskulder Not 20 10 954 0
Ovriga skulder Not 21 158 973 158 990
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 3445 287 3581397
Summa kortfristiga skulder 8423 454 26 570 737
Summa eget kapital och skulder 122 093 962 55316 247
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjar 50
Markanldggningar Linjar 20
Balkonger Linjar 50
Inglasning av balkonger Linjar 15
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 10 086 636 9 697 964
Hyror, lokaler 180 474 176 177
Hyror, garage 284 488 275 830
Hyror, p-platser 270 106 262 767
Hyror, 6vriga (antennplats) 20 561 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —87 714 —32973
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 283 2717
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —35788 —17 726
Summa nettoomsittning 10 707 480 10 359 322
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 0 1807
Ovriga lokalintékter 6 500 0
Ovriga avgifter 60 60
Balkonginglasning 513333 427 778
Ovriga ersittningar 24 985 55 099
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -10
Erhallna skadestand 0 23 807
Ovriga rorelseintikter 2 460 31430
Forsdkringserséttningar 55751 23 880
Summa dvriga rorelseintdkter 603 082 563 851
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1677 025 —853 334
Reparationer! —623 677 -330 006
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —344 111 —330 881
Forsdkringspremier —216 865 —200 452
Kabel- och digital-TV —442 751 —438 546
Pcb/Radonsanering =7 620 0
Aterbiring fran Riksbyggen 18 800 23200
Systematiskt brandskyddsarbete —11 784 -5 508
Serviceavtal —28 073 —25 341
Obligatoriska besiktningar —11 063 —12 950
Sné- och halkbekdmpning =73 612 —59 469
Forbrukningsinventarier -9179 —55703
Vatten —593 639 —596 924
Fastighetsel —416 430 —346 475
Uppvéarmning —2 097 265 —2 036977
Sophantering och atervinning —267 329 —242 420
Forvaltningsarvode drift =71 354 —73 436
Summa driftskostnader -6 872978 -5 585 222
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —1836 410 —1779 480
IT-kostnader —6 528 -6 627
Arvode, yrkesrevisorer —23 688 —40 800
Ovriga forvaltningskostnader —33 638 —46 948
Kreditupplysningar —180 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —22313 —55 888
Representation =738 -6 856
Telefon och porto —15058 —12 553
Medlems- och foreningsavgifter -14 175 -14 175
Bankkostnader —6 386 —3700
Ovriga externa kostnader —255 -4 297
Summa oévriga externa kostnader -1 959 368 -1971 324

! Varav 195 tkr avser vattenskador som intriffat under aret.
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =50 000 =53 500
Sammantriadesarvoden =70 000 —67 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 500 —16 500
Ovriga kostnadserséttningar 0 —4 000
Sociala kostnader -39 237 —41 227
Summa personalkostnader =173 737 -182 227
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader =765 133 —637 611
Avskrivning Markanlidggningar —359 414 —350 000
Avskrivning Markinventarier -4 093 -4 039
Avskrivningar tillkommande utgifter —692 166 —692 166
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 820 807 -1683 817
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter frén 1angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 7 560 36 288
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 560 36 288
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —843 802 —484 138
Ovriga riintekostnader —48 -8
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -843 850 -484 146
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 31 045 489 10 755 489
Mark 1 603 000 1 603 000
Anslutningsavgifter 704 125 704 125
Standardforbéttring ombyggnader 36 608 318 36 608 318
Markanldggning 7 530400 7 530 400
Markinventarier 40 927 0
77 532 259 57 201 332
Arets anskaffningar
Byggnader 0 20290 000
Markinventarier 0 40 927
Markanldggning - laddstolpar 282 425 0
282 425 20 330 927
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 814 684 77 532 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 393 100 —10 755 489
Standardforbattringar —14 021 509 —13 329 342
Anslutningsavgifter =704 125 =704 125
Markanldggningar -3 330400 —2 980 400
Markinventarier -4 039 0
-29 453 173 —-27 769 356
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =765 133 —637 611
Arets avskrivning standardforbttringar —692 166 —692 166
Arets avskrivning markanliggningar —359 414 —350 000
Arets avskrivning markinventarier —4 093 —4 039
-1 820 807 -1 683 816
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =31 273 980 =29 453 173
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 69 397 000 0
69 397 000 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 115 937 704 48 079 086
Varav
Byggnader 18 887 256 19 652 389
Mark 71 000 000 1 603 000
Standardforbattring ombyggnader 21 894 643 22 586 809
Markanldggningar 4123011 4200 000
Markinventarier 32795 36 888
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Taxeringsvéarden

Bostéder 198 000 000 198 000 000
Lokaler 4 379 000 4379 000
Totalt taxeringsvarde 202 379 000 202 379 000
varav byggnader 131 379 000 131 379 000
varav mark 71 000 000 71 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 973 48 973
48 973 48 973
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 973 48 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —48 973 —48 973
=48 973 =48 973
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —48 973 —48 973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 973 -48 973
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening 378 000 378 000
Summa andra langfristiga fordringar 378 000 378 000
Not 13 Forskott till leverantorer
2023-08-31 2022-08-31
Forskott till leverantdr — Installation IMD 302 400 252 000
Summa forskott till leverantorer 302 400 252 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 16 029 0
Kundfordringar 0 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 029 0
Not 15 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 0 2276
Skattekonto 636 040 628 358
Summa oévriga fordringar 636 040 630 634
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rianteintakter 0 4405
Forutbetalda forsékringspremier 75 005 66 856
Forutbetalda driftkostnader 7 845 7733
Forutbetalt forvaltningsarvode 304 297 290 062
Forutbetald vattenavgift 50281 51100
Forutbetald renhallning 18 639 17 731
Forutbetald kabel-tv-avgift 37073 36 580
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2383 1528
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 495 524 475 995
Not 17 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 1974 1 996
Bankmedel 14 200 7700
Transaktionskonto 4312090 5490 836
Summa kassa och bank 4 328 264 5500 532
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 50 837 847 53 090 847
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 045 600 -1 238 400
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 188 000 -21 094 995
Langfristig skuld vid arets slut 46 604 247 30 757 452

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 0,60% 2022-11-16 6457 800,00 -6 320 400,00 137 400,00 0,00
NORDEA 1,03% 2023-04-19 6078 800,00 -5 878 400,00 200 400,00 0,00
NORDEA 0,66% 2023-05-17 3800 000,00 —3 600 000,00 200 000,00 0,00
NORDEA 1,03% 2023-06-21 4758 395,00 —4 638 395,00 120 000,00 0,00
NORDEA 1,03% 2024-05-22 2 248 000,00 0,00 60 000,00 2 188 000,00
NORDEA 0,66% 2024-10-16 5598 520,00 0,00 240 800,00 5357 720,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2024-12-01 4203 488,00 0,00 140 000,00 4 063 488,00
NORDEA 0,93% 2025-05-21 2 433 000,00 0,00 60 000,00 2 373 000,00
NORDEA 0,85% 2025-08-20 6919 200,00 0,00 297 600,00 6 621 600,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-09-30 5754 064,00 0,00 240 000,00 5514 064,00
NORDEA 4,00% 2026-05-20 0,00 8238 395,00 80 000,00 8 158 395,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2026-12-01 0,00 6320 400,00 210 000,00 6 110 400,00
STADSHYPOTEK 4,06% 2027-04-30 0,00 5878 400,00 66 800,00 5 811 600,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2027-06-01 4 839 580,00 0,00 200 000,00 4 639 580,00
Summa 53 090 847,00 0,00 2253 000,00 50 837 847,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Nordea l1&n om 2 188 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett

ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga 1&nen under

kommande ér.

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 2 045 600 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 422 400 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 40 309 847 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 574 640 496 955
Summa leverantorsskulder 574 640 496 955
Not 20 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 344 111 330 881
Debiterad preliminérskatt —333 157 —330 881
Summa skatteskulder 10 954 0
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Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 152 804 152 804
Ovriga skulder 0 6 186
Skuld f6r moms 6 169 0
Summa oévriga skulder 158 973 158 990
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 42260 43 045
Upplupna réntekostnader 99 770 107 394
Upplupna driftskostnader 29 381 38 622
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 73 919 195 653
Upplupna elkostnader 25 116 33753
Upplupna virmekostnader 90 672 82 523
Upplupna revisionsarvoden 34 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 124 000 137 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2016793 2 033 686
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 908 876 887221
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3445 287 3581 397
Not 23 Stallda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 55569 000 55569 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
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Mats Bohm Lars Lovén
Ann-Caroline Holmgren Peter Sahlstedt
Andreas Restrup
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Uppsalahus nr 13
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forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lngivare och k&pare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 13, org.nr 717600-6158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 13 for rakenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for rakenskapsaret
2021-09-01 —2022-08-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 26 januari 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer ér
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 13 for rakenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala, dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus 13

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Uppsalahus 13, org. nr. 717600-6158 for rakenskapséar 20220901-20230831

Det ér styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att redovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information 1 arsredovisningen. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat 1 strid med féreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. Arsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker att resultatrdkningen
och balansrdkningen faststélls.

Styrelseledamdterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsréttslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

UPPSALA 2023-12-18
Gunilla Nilsson

Av stimman utsedd internrevisor

Transaktion 09222115557507026337

Signerat GN
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