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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 57 Serenaden 1 Uppsala (717600-4831) far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1965. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheterna Gottsunda 37:2-7 som byggdes 1976-1977 i vilka man uppléter ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 februari 2023. Styrelsen har under aret hallit elva
protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Gunilla Helmersson ordfoérande
Bengt Karlsson vice ordforande
Stefan Jagell sekreterare
Nadja Boucheloukh ledamot

Anita Hussénius *) ledamot

Bengt Mértensson ledamot

Ulf Wahlund *) ledamot

Peter Piechowski ledamot utsedd av HSB Uppsala
Zeinab Ali *) suppleant
Linnéa Bjorkegren *) suppleant
Helena Marklund suppleant

*) 1 tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma

Revisorer har under aret varit Christer Andersson med Rigmor Erson som suppleant, bdda valda av
foreningen, samt Cornelia Gustafsson BoRevision AB, utsedd av HSBs Riksférbund.

Valberedningen har haft f6ljande sammanséttning:
Ingrid Leemans sammankallande
Anette Andersson

Sapna Begum

Hjordis Pell
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Skotsel av fastigheten har 1 huvudsak utférts av. HSB Boservice 1 Uppland AB.
Foreningen har dessutom en deltidsanstilld lokalvardare.

Foreningens forvaltare har varit Mattias Lindgren, HSB Uppsala. Hemmavicevérd har varit Lars
Forsstrom. Till sin hjilp har hemmavicevirden Lill Wahlund som ansvarar for nyckelhantering och
tillsyn av féreningens vernattningsrum och pingisrum.

Den ekonomiska forvaltningen har utfoérts av HSB Boservice i Uppland AB.

Foreningens representant i HSB Uppsalas fullméktige har varit Gunilla Helmersson med Bengt
Karlsson som ersittare.

Foreningens hemsida har hanterats av Ulf Wahlund, webb, och informationsansvarig. P4 Serenadens
hemsida, https://www.serenaden.se. finns aktuell foreningsinformation frén styrelsen och nyheter
som kan vara av intresse for boende i Gottsunda. Féreningen abonnerar en egen domén: serenaden.se
som anvénds for webb och e-post. Foreningens medlemmar kan via hemsidan prenumerera pa
styrelsens nyhetsbrev via e-post.

Gottsunda Konstgille har fortsatt att bedriva verksambhet i foreningens kéllarlokal och i féreningens
vavstuga pagar regelbunden verksamhet liksom tidigare ar.

Studie- och fritidsledare har under dret varit Bengt Mértensson. Under aret annordnades en fixardag i
maj.

Transaktion 09222115557508364317

Signerat GH, PP, SJ, BM, AH, NB, BK, UW, CA, CG



2022/2023 | ARSREDOVISNING OB BT Serenade | ppeae 1@

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har en stabil ekonomi. Den sékras bland annat genom att styrelsen arbetar enligt en
langsiktig underhallsplan. Planen omfattar 20 &r och rullas arligen. Detta ger ett underlag for att
budgetera medel for kommande periodiska underhallsatgiarder och dr dessutom ett instrument for att
folja upp att atgérderna genomfors.

Parkeringsplatserna i foreningen bevakas av parkeringsbolaget PARKIA. Avtalet ger foreningen en
liten inkomst for varje betald parkeringsavgift.

Forutom planerat underhall méste foreningen ocksa ha en ekonomi som mojliggor akuta dtgérder.
Underhallet av foreningens egendom &r prioriterat i styrelsearbetet.

Det géngna riakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -2 767 383 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 2 786 744 kr.
Planerat underhall av fastigheten har genomforts for 3 879 115 kr kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening dr den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
ménadsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for
rdkenskapséret, se kassaflodesanalys pé sidan.11.

Underhall av fastigheten under verksamhetsaret 2022-2023:

Nya postlddor har monterats vid véra infarter enligt bestimmelse fran PostNord.

En arbetsgrupp har bildats for stamrenoveringen och arbetet dr igéng.
Informationsméten om stamrenoveringen har hallits med féreningsmedlemmarna.
Extra foreningsstimma beslutade om att genomfora stamrenoveringen.

Takrengoring har genomforts infor lagstadgad inspektion som planeras till varen.

Ny anslutning for matarvatten (kallvatten) har installerats i undercentralen.

Ny cirkulationspump installerad i undercentralen.

Kvartersgarden dr renoverad och forsedd med nytt ventilationsaggregat. FTX, flaktstyrd frdnluft och
tilluft med virmeatervinning.

Kvartersgarden och tvittstugorna har fatt nya persienner.

Vilkomstskyltar monterade vid infarterna.

Radshusens trafasader har inspekterats. De dr i behov av reparation och malning under
kommande ér.

Négra slitna garageportar har ersatts med nya.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK har genomforts. Atgérder vintas under 2024.
Centrifugerna i tvéttstugorna har skrotats. De kan inte ldngre repareras och ersétts med
tvdttmaskinernas program for centrifugering.

Karusell och lekstuga (Pippihuset) har skrotats vid lekplatsen framfor tvittstuga K2. Utrustningen var
sliten och underkénd av kommunens inspektorer.

Nya torkskép &r bestdllda enligt tidigare beslut frén stimman.

Flera vattenskador har atgérdats efter 6versvamning och efter vattenldckor i killaren.
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Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 15 401 004 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 1 078 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponera 3
879 115 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ &r
foreningsstdmman.

Manadskostnaderna hjdes med 5% fran och med januari 2023. Hojningen motiveras med att mota
kostnadsokningar i samhéllet, samt for att mota kommande kostnader i samband med planerad
stamrenovering.

Den stadgeenliga arliga besiktningen genomférdes 2023-01-21. Déarutdver har regelbunden
besiktning av den yttre miljon skett i samverkan med HSB Upplands Boservice AB.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 727 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststdlld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 235 (237).
Under aret har 7 (9) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Gottsunda 37:2-7 har ett taxeringsvérde uppgéende till 152 452 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 116 968 000kr. Den sammanlagda arealen &r ca 55 327 kvm.
Foreningens hus byggdes 1976-1977.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsrétt Fordelade pa Antal
. 4 66,0 kvm 2 rum och kok 24
. a 78,5 kvm 3 rum och kok 40
. a91,5 kvm 4 rum och kok 68
. a107,0 kvm 5 rum och kok 8
. 4121,5 kvm radhusldgenheter 25
Summa: 165

Den totala bostadsytan dr 14 840 kvm.
Den totala lokalytan 4r 34 kvm.

Uthyrningsenheter Antal
Lokaler (f n Gottsunda konstgille) 1
Kallarforradsutrymmen 93
Garage 116
Parkeringsplatser med motorvdrmaruttag 59
Parkeringsplatser utan motorvdrmaruttag 13

Byggnaderna dr fullvirdesforsédkrade hos Lansforsakringar. I fastighetsforsakringen ingér ett
gemensamt bostadsrittstilligg som omfattar samtliga lagenheter.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pé
kort sikt. "Overskott for underhall" #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 727 703 697 688
Laneskuld kr/kvm 978 1304 1323 1342
Likvida medel 14 020 16 152 13 569 11783
Kassalikviditet i % 625,6 794,0 172,6 183,5
Soliditet i % 54,3 51,4 48,2 45,1
Overskott for underhdll kr/kvm 123 225 229 122
Nettoomséttning 11463 11116 11 008 10 965
Resultat efter finansiella poster -2767 2315 1 650 479
Arets resultat -2767 2315 1 650 479
Eget kapital 19 652 22 432 20117 18 467
varav underhallsfond 15401 14 805 13 276 11451
Utfort underhall 3 879 334 817 319

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intédkter 1 forhéllande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrdn arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriindring i eget kapital
Medlems Fond for yttre ~ Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid drets inging 1477000 14 804 796 3835331 2315004 22432131
Avsittning till fond for yttre
underhall 930 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -333792
Balanseras i ny rikning 1718796 -2 315004
Upplatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat -2767383  -2767 383
Belopp vid drets utgang 1477000 15401 004 5554127 -2767383 19 664 748
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 5554127
Arets resultat -2767 383
Att disponera 2786 744
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 1 078 000
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfort underhall -3 879 115
Balanserat resultat 5587 859
Summa 2 786 744

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintékter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

NN D b

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster 8
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557508364317

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
11 460 212 11116 398
44 516 0

11 504 728 11116398
-7799 214 -6 928 995
-3879 115 -333 791
-1212 815 -126 970
-493 062 -511 922
-703 637 -703 637
-14 087 843 -8 605 315
-2 583 115 2511083
27 806 19 469
-212 074 -215 548
-184 268 -196 079

-2 767 383 2315004
-2 767 383 2315004
-2 767 383 2315004
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 26 412 996 27116 629
Summa materiella anléggningstillgangar 26 412 996 27116 629
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 26 413 496 27117 129
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 6 021 -425
Ovriga fordringar 12 12 456 600 14 588 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 340 228 342 469
Summa kortfristiga fordringar 12 802 849 14 930 952
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 1563 166 1563 166
Summa Kkortfristiga placeringar 1 563 166 1563 166
Summa omsittningstillgangar 14 366 015 16 494 118
SUMMA TILLGANGAR 40779 511 43 611 247
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 477 000 1 477000
Fond for yttre underhall 15 401 004 14 804 796
Summa bundet eget kapital 16 878 004 16 281 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5554127 3835331
Arets resultat -2767 383 2315004
Summa fritt eget kapital 2786 744 6 150335
Summa eget kapital 19 664 748 22 432 131
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 264 395 19103 730
Summa langfristiga skulder 14 264 395 19 103 730
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 4 839 335 286 036
Leverantorsskulder 309 069 190 022
Skatteskulder 28 007 31545
Ovriga skulder 16 299 370 288 706
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1374 587 1279077
Summa Kkortfristiga skulder 6 850 368 2075386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 779 511 43 611 247
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Kassaflodesanalys 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -2767 383 2315004

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 703 637 703 637

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring av

rorelsekapital -2 063 746 3018 641

Kassaflode fran forédndring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -4316 33083

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl. kortfristig

del av skulder till kreditinstitut) 221 682 -182 815

Kassaflode fran lopande verksamhet -1 846 380 2 868 909

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut -286 036 -286 036

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -286 036 -286 036

Arets kassaflode -2 132416 2582873

Likvida medel vid arets borjan 16 152 062 13 569 189

Likvida medel vid arets slut 14 019 646 16 152 062

I kassaflodesanalysen medridknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i

de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vdsentligt paverkat jaimforbarheten med foregéende ér trots att foreningen valt att
tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jaimforelsetalen. HSB Brf
57 Serenaden i Uppsala &r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte
rdkna om jamforelsetalen for 2017 enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal 6verensstimmer i
stdllet med de uppgifter som presenterades i foregdende érs arsredovisning.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset
och utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen 1
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Alternativ 2 skrivning: Komponentredovisning har berdknats baserat pa féljande nyttjandeperioder

(ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 50
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 120

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har foréndrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid féregdende
balansdag. Effekten av dessa éndringar redovisas framétriktat.
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Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa &r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 4,5 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 589 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostider 10 788 264 10431 422
Hyresintékter lokaler 19 220 19 420
Hyresintékter garage 482 300 480 550
Hyresintékter p-platser 82200 80375
Overlételseavgift 7 668 10 836
Pantforskrivningsavgift 6 405 10 990
Avgift vid andrahandsuthyrning 24 632 37 054
Ovriga intdkter* 49 523 45 749
Summa nettoomsiittning 11460 212 11 116 396
*For mycket arvoden uppbokat foregéende ar.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Hyres och arrendeintikter 44 516 0
Summa ovriga rorelseintikter 44 516 0
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A HSB Brf 57 Serenaden i Uppsala 16 (22
2022/2023 | ARSREDOVISNING AL 22

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 925 828 895 476
Serviceavtal 285 868 176 117
OVK 107 250 0
Snoérenhéllning 50 806 8 381
Forbrukningsmaterial 23 925 42906
Reparationer 797 078 627 352
Elavgifter 443 186 292 830
Uppvédrmning 2553678 2469 740
Vatten och avlopp 685 784 573 195
Sophdmtning 492 854 390 497
Fastighetsforsdkringar 270 049 283267
Kabel-TV, bredband m.m 410 694 407 885
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 306 705 295 155
Administrativ forvaltning enligt avtal 202 166 192 783
Vicevérdstjénster enl avtal 164 837 182 924
Ovriga externa tjinster, drift 10 450 35511
Studie- och fritidsverksamhet 17 546 0
Medlems- och foreningsavgifter 49 800 49 800
Ovriga driftskostnader 710 5174
Summa driftkostnader 7799 214 6 928 993



Foreningen har en deltidsanstélld lokalvérdare.
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A HSB Brf 57 Serenaden i Uppsala 17 (22)
2022/2023 | ARSREDOVISNING fon | Uppeala
Not 5 Periodiskt underhall
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Planerat underhall tak 1 196 400 0
Planerat underhall mark 1610934 111 459
Planerat underhall kéllare 0 18 750
Planerat underhall garage 251 000 0
Planerat underhall virme 0 4763
Planerat underhall vatten och avlopp 588995 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 231786 198 820
Summa évriga rorelsekostnader 3879115 333792
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 14 330
Kontorsmaterial och liknande 116 0
Telefon och porto 1035 345
Konsultarvoden 1192 544 98 373
Revisionsarvode extern revisor 19 970 14 000
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar -850 -78
Summa dvriga externa Kostnader 1212 815 126 970
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Loner till anstillda 166 285 161 759
Viceviérdsarvode 39 106 30 468
Styrelsearvoden 160 125 189 924
Arvoden foreningsrevisor 9 844 8925
Arvode valberedning 13 650 10 472
Ovriga arvoden 0 5313
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 104 052 105 061
Summa personalkostnader och arvoden 493 062 511922
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2022/2023 | ARSREDOVISNING fon | Uppeala

Not 8 Finansiella poster

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Rénteintdkter frdn avrakning, bank och dyl. 21 150 12 813
Rénteintikter fran placeringar 6 656 6 656
Réntekostnader -212 074 -215 548
Summa finansiella poster -184 268 -196 079
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvérde 40 833 219 40 833 219
Ingdende avskrivning pa byggnader -17 573 571 -16 963 536
Arets avskrivningar, byggnader -610 038 -610 038
Bokforda véirden byggnader 22 649 610 23 259 645
Mark 2 640 200 2 640200
Markanlidggningar 2339972 2339972
Ingdende avskrivningar pd markanldggning -1123 187 -1 029 589
Arets avskrivning markanldggningar -93 599 -93 599
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 26 412 996 27 116 629
Taxeringsvarde byggnad 116 968 000 116 968 000
Taxeringsvirde mark 35484 000 35484 000
Not 10 Maskiner och inventarier

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffhningsvirde 143 487 143 487
Ingdende avskrivningar pa inventarier -143 487 -143 487
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga fordringar

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

I avrékning med HSB Uppsala 12 456 477 14 588 896
Skattekonto 123 12
Summa évriga fordringar 12 456 600 14 588 908
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Kostnader for vatten och avlopp 50 565 48 203
Sophidmtningskostnader 20 026 32961
Forsakringspremier 96 677 96 677
Kabel-TV avgifter m.m. 32169 32135
Férvaltningsavtal 85578 104 405
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 15291 0
Upplupna rénteintékter 18 997 11 488
Ovrigt upplupet och forutbetalt 25925 16 600
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 345 228 342 469
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2022/2023 | ARSREDOVISNING fon | Uppeal
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
HSB Uppsala, bunden placering 1563 166 1563 166
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1563 166 1563 166
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 1,5 % 2023-10-01 1563 166
Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 103 730 19 389 766
Summa langfristiga skulder 19103 730 19 389 766
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 34 959 500 34 959 500
Summa stiillda siikerheter 34 959 500 34 959 500
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-08-31
Handelsbanken, 332840 1,06 2024-10-30 3060 367
Handelsbanken, 330251 1,020 2025-03-30 3721435
Handelsbanken, 324471 0,980 2024-12-01 2 464 500
Handelsbanken, 326414 1,340 2024-04-30 3 812 883
Handelsbanken, 332839 1,06 2024-10-30 2757 085
Handelsbanken, 324472 0,980 2024-12-01 2495152
Handelsbanken, 326415 1,340 2024-04-30 792 308
Summa 19103 730
Avgar kortfristig del (lan for omforhandling nésta rdkenskapsar) -4 553 299
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -286 036
Totalt 14264 395
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 17 673 550



A HSB Brf 57 Serenaden i Uppsala 21 (22)
2022/2023 | ARSREDOVISNING ten Unpsala
Not 16 Ovriga skulder
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fond for inre underhall 252 489 255757
Kallskatt for arvoden och personalloner 8369 8 059
Avrikning sociala avgifter 8228 7 905
Ovriga kortfristiga skulder 30284 16 985
Summa évriga skulder 299 370 288 706
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Loner och arvoden 183 619 181 188
Semesterloner 29 980 31559
Arbetsgivaravgifter 67113 66 845
Arvode revision 17 000 13 905
Elavgifter 34 997 20758
Uppvérmningskostnader 107 830 95 983
Forutbetalda hyror och avgifter 909 881 844 300
Upplupna réntekostnader 24 167 24 539
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1374 587 1279077
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 57 Serenaden i Uppsala, org.nr. 717600-4831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 57
Serenaden i Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det Gvervéga om den ar
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557508415318

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 57 Serenaden i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltnlngenuoch foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Christer Andersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023
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E-signerade med BankID: 2024-01-11 kl. 17:46:48

NADJA BOUCHELOUKH P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-01-11 kl. 17:39:44

ULF WAHLUND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-01-11 kl. 14:52:29

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-15 kl. 13:39:02

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberiéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf 57 Serenaden i Uppsala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTER ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-15 kl. 10:01:29

CORNELIA GUSTAFSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklID: 2024-01-15 kl. 13:39:51
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- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -




29-11-2023
Motion
Installation av Laddstolpar i Brf 57 Serenaden

Sedan den senaste gangen denna typ av motion tagits upp har
fordonsbranschen tagit ett stort kliv framat nar det kommer till normaliseringen av
elektrifierade fordon. Under 2021 utgjorde elbilar 18 procent av alla
nyregistrerade bilar, ar 2022 32% och estimeras na 40% ar 2023. Denna Okning
av eldrivna fordon har aven lett till att marknaden for installatérer av laddstolpar
aven oOkat och priserna pa marknaden sjunkit de senaste aren.

For att mojliggora att medlemmar i var bostadsrattsforening kan anamma

och nyttja denna utveckling ar det viktigt att infrastrukturen finns pa plats.

Detta &r ndgot som manga av vara grannféreningar tagit at sig och agerat

pa, exempelvis BRF Straken som idag har ca 30 laddstationer eller BRF
Cellisten som har 8 laddstationer.

Vi foreslar darmed att ett mindre antal laddstolpar for elektrifierade

bilar bor installeras i omradet och finnas tillgédngliga fér medlemmar i
var férening. De fordelar som vi ser att detta skulle innebéara ar foljande:

Séanker troskeln till elbil 2gande: Genom att installera laddstolpar gor vi
det enklare och sanker troskeln drastiskt for medlemmarna att 6vervaga
elbilar/hybrider. Att framja hallbara transportalternativ anser vi bor vara i
vart intresse som fGérening.

Framtidssakrar var BRF: Utvecklingen pa elbilsmarknaden véaxer snabbt
och elbilar kommer sannolikt att bli allt vanligare. Genom att vara med i
utvecklingen med laddstolpar positionerar vi var férening for en framtid
dar eldrivna fordon blir allt vanligare.

Hoéjer bostadsvardet: Bostadsrattsféreningar med laddstolpar ses ofta som
mer attraktiva for potentiella kdpare. Genom att investera i laddstolpar
forbattrar vi inte bara var férenings hallbarhetsprofil, utan potentiellt dven 6kar
vardet pa medlemmarnas bostéder i foreningen for relativt liten investering.

\ J IR

foenaf Tl
Md Nazmul Hasan

Musikvagen 74,
0704974262



Svar till motion ”Installation av Laddstolpar till Brf 57 Serenaden”

Styrelsen foreslar att stamman Overlater at kommande verksamhetsars styrelse att ga vidare
med planering och eventuell installation av laddplatser for el-bilar pa vara parkeringar.



Anteckningar




Bostadsrattskollen for

HSB Brf 57Serenadeni Uppsala
2022/2023

NYCKELTAL

Sparande

122 kr/kvm

-_

Skuldsiattning
978 kr/kvm

Réntekénslighet
1.8 %

Energikostnad

6} 241 kr/kvm

Arsavgift
— 727 kr/kvm
12

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsréattsforening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kréver ekonomisk
framférhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = <3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkdping

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




