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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrittsforening 32 Astolf 1 Uppsala

ekonomiforvaltning boservice@hsb.se







Hirmed kallas medlemmarna i HSB:s Brf 32 Astolf i Uppsala
till ordinarie foreningsstimma.

Torsdagen den 13 juni, 2024 kl. 19.00
Lokal: Bjorngarden, utanfor Tegnergatan 34
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DAGORDNING

Foreningsstdmmans dppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stémmoordforandens val av protokollférare
Godk#nnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostréknare

Fraga om kallelsen skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens &rsredovisning

. Genomgéang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller férlust enligt den faststédllda

balansridkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstdmmans hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen — Inga inkomna motioner
Foreningsstdimmans avslutande

VALKOMNA ONSKAR STYRELSEN
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G315 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 32 Astolf i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4591 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1947. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 36:1 1948-01-01 1949

Luthagen 36:2 1948-01-01 1950

Totalt 2 objekt

Fastigheterna r fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa. Bostadsréattstillagg ingar inte utan tecknas av lagenhetsinnehavaren.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-01.

Antal Bendmning Total yta m?
8 lokaler (hyresrétt) 563
119 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 7 843
8 garageplatser 0
Totalt 135 objekt 8 406

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 65 st 2 rok, 19 st 3 rok, 23 st 4 rok, 7 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m,

Karin Eghammer Ordférande 2016-06-22
Gunnel Wallentin Ledamot 2015-07-29
Eva Murén Ledamot 2021-07-03
Dennis Nyman HSB-Ledamot 2019-07-02
Katarina Johansson Ledamot 2022-06-19
Mikael Bramfors Ledamot 2023-06-14
Fredrik Hellman Ledamot 2023-06-14
Jakob Wahlander Ledamot 2021-07-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r Karin Eghammer, Jakob Wahlander, Gunnel Wallentin och
Katarina Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Gunnel Wallentin, Karin Eghammer, Mikael Bramfors och Jakob Wahlander.

Revisorer har varit: Emil Lind med UIf Nisbeth som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksfarbund utsedd revisor
hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Marianne Mandahl (sammankallande), Gunilla Stenkula samt Lars Falk, valda vid féreningsstamman,.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rékenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 51 565 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rdkenskapsar till 3 089 532 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts for 140 756 kr.

Underskottet beror till stor del pa ékade rantekostnader och dven alimént kade driftskostnader.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 227 983. Styrelsen féreslar att stdmman avsatter 65 791 kr till
underhélisfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhalisplanen. Styrelsen
féreslar ocksa att stamman disponerar 140 756 kr ur fonden for tackande av utgifter fér genomfort underhall. Beslutande organ
ar féreningsstdmman

En férandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhalisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 20 april 2023.

P
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgéarder genomforts:

Stora investeringar har gjorts i foreningens fastigheter under 2000-talet:

2000- 2001 Stamrenovering samt renovering av tak och balkonger och utvéandig fénstermalning

2001 Renovering av varmesystemet som en energibesparande atgard

2003 Byte till sakerhetsddrrar i lagenheterna samt i kéllarnedgangarna i varje trapphus. | samband med detta har ett nytt
lassystem installerats

2004 Bredbandsbolagets bredband har installerats. Bredband finns nu framdraget till hallen i varje lagenhet

2005 Ombyggnad och uppgradering av fastigheternas TV-nat inklusive bredbandsaccess har gjorts

2005 Radonmatningar har genomférts med mycket gott resultat, vérdena ligger under gransvardet 200Bg/kubikmeter
2006 En ny reglercentral for fjarrvarmedistribution har installerats i foreningens undercentral i k&llaren i 36 A

2009 Dérréppnare har installerats i alla hus

2009 Atgard av tatskikt vid gavelhus 36 p.g.a. fuktskada samt renovering av innanfér liggande mangelrum p.g.a. fuktskada
2010-2011 Byte av samtliga (1 328) fonster till underhallsfria treglasfonster samt byte av garage och kéllardorrar
2013- 2015 Balkongrenovering har utforis

2016 Nybyggnation av tva sophus

2017 Renovering av lokalen Qulan

2018 Renovering av lokalen Qulan

2018 Utbyte av spillvatten och dagvattenledningar samt grundisolering av alla fastigheter

2019 Trappdemontering gavel 40

2019 Varmesystemsrenovering

2019 Aterstallande av tradgardar

2020 Energideklaration

2020 Radonmatning

2020 Byte av radiatorer

- 2021 Byte av belysning (trapphus och fasadbelysning+gérdsbelyshing)

2021-2022 Malning av takplatar, ytterddrrar, trappracken utomhus samt husgrund pa hus 32+34+36 har avslutats
2023 Malat vindskivor.

2023 Spolning av stammar.

2023 Storrengéring av sophus.

2023 Underhall av mangel och tvattmaskiner.

2023 Nytt torkskap samt nya tvattmaskiner.

Féreningen utfér och planerar foljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:
Féreningen planerar undersoka huruvida balkonger behover renoveras (matning gors till sommaren 2024 och ev kostnad for
renovering sétts da). Brandinspektion bestalld till februari 2024, i ovrigt fsrvantas underhall ske enligt underhallsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 (12) bostadsrétter dverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 187 (187).
Inom parentes anges antal foregaende ar.

[N
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 170 204 174 175 52
Skuldsattning, kr/kvm 4 592 4612 4743 4842 5227
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4922 4943 5083 5190 5227
Réntekanslighet, % 6 7 7 7 7
Energikostnad, ki/kvm 242 225 226 210 210
Arsavgifter, krlkvm 768 735 717 717 689
Arsavgifter/totala intékter, % 95 96 94 94 94
Totala intakter, kr'kvm 760 727 708 690 679
Nettoomséttning, tkr 6 386 6 111 5947 5802 5712
Resuitat efter finansiella poster, tkr -51 252 58 -165 -1138
Soliditet, % 0 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera melian
olika bolag och &r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter. \ ‘

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala réntebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p4 féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

(In
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 364 105 0 0 364 105
Underhalisfond, kr 1803 868 0 -575 885 1227 983
S:a bundet eget kapital, kr 2167 973 0 -575 885 1592 088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3361735 -252 117 575 885 -3 037 967
Arets resultat, kr -252 117 252 117 -51 565 -51 565
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3 613 852 0 524 320 -3 089 532
S:a eget kapital, kr -1 445 879 0 -51 565 -1 497 444

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 69 413 kr samt ianspraktagande skett med 645 298 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade\stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller janspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -3 037 967
Arets resultat, kr -51 565
Summa till féreningsstdmmans foérfogande, kr -3 089 532

Styrelsen fdreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -65 791
fansprakstagande av underhalisfond, kr 140 756
Balanseras i ny rakning, kr -3 014 567

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

N
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 6386290 6 110 860
Summa rorelseintikter 6386 290 6110860
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 029 890 -3740770
Periodiskt underhill 4 -140 755 -645 298
Ovriga externa kostnader 5 -165 233 -21519
Personalkostnader och arvoden 6 -122 649 -133 296
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1 335529 -1 305 841
Summa rorelsekostnader -5 794 056 -5 846 724
Rirelseresultat 592234 264 136
Finansiella poster 8
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2992 1991
Réntekostnader och liknande resultatposter -646 791 -518 244
Summa finansiella poster -643 799 -516 253
Resultat efter finansiella poster -51 565 -252 117
Resultat fore skatt -51 565 =252 117
Arets resultat -51 565 -252 117

(L~
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 35052062 35765 587
Inventarier, verktyg och installationer 10 10 060 38316
Summa materiella anliggningstillgdngar 35062 122 35803903
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 35062 622 35804 403
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 28916
Ovriga fordringar 12 3297203 2466 010
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 72 695 117970
Summa kortfristiga fordringar 3369 898 2612896
Kassa och bank

Kassa och Bank 14 1183 1183
Summa kassa och bank 1183 1183
Summa omsiittningstillgingar 3371081 2614079
SUMMA TILLGANGAR 38 433 703 38418 482

HEN
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 364 105 364 105
Fond for yttre underhall 1227983 1 803 868
Summa bundet eget kapital 1592 088 2167973
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 037 967 -3361 735
Avrets resultat -51 565 252 117
Summa ansamlad forlust -3 089 532 -3 613 852
Summa eget kapital -1 497 444 -1 445879
Lingfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 30263276 29 160 797
Summa lﬁngfristiga skulder 30263276 29 160 797
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 8340304 9 609 927
Leverantorsskulder 251 663 163 733
Skatteskulder 44 886 27 685
Ovriga skulder 16 59 425 52 946
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 971593 849 273
Summa kortfristiga skulder 9667871 10703 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38433703 38418482
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 51 565 252117

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1335529 1305 841

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore forindring av

rorelsekapital 1283 964 1053724

Kassaﬂﬁde fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 67 770 -39 436

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl. kortfristig

del av skulder till kreditinstitut) 233929 -359 966

Kassafléde fran den lopande verksamheten 1 585 663 654322

Investeringsverksamheten

Forvirv/forsaljning av byggnader och mark -593 750 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -593 750 0

F_‘inansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -167 144 -1 098 530

Kassafléde frdn finansieringsverksamheten -167 144 -1 098 530

Arets kassaflode 824 769 -444 208

Likvida medel vid &rets borjan 2455990 2900 197

Likvida medel vid drets slut 3280759 2 455 989

[ kassaflddesanalysen medritknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

(

M
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokfdringsnindens allminna rdd BENAR
kompletterande upplysningar i bostadsrittsfSreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdiknas f3. Det innebir att
freningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset
och utgifter som &r direkt hinforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas p4 ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i
den period dd de uppkommer,

D skillnaden i fSrbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vésentlig, delas tillgingen upp p4 dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgingar kostnadsfors s3 att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiliging har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: o

Byggnader 2,36
Sophus 6,60
Lokal 6,60
Drénering 2,0
Vérmeatgérder 3,0
Asfaltering och plantering 3,0
Radiatorer 7,0

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anléggningstillgingar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgangar har minskat i virde Om sa &r
fallet, berdknas tillgingens vérde for att kunna faststilla storleken p en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhéall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprikstagande frin underhillsfonden beslutas av stimman.

(M~
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 7,7 tkr till omférhandling under nésta rikenskapséar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett
skattemissigt underskott uppgdende till O tkr.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

| 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider \ 6023 340 5763948
Hyresintakter lokaler 282 660 258 586
Hyresintikter garage 50 112 47904
Overlatelseavgift 15756 14 496
Pantforskrivningsavgift 4074 10 080
Ovriga intikter 10 348 15 846

Summa nettoomséttning 6386290 6110860
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Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 612 303 597 869
Serviceavtal 19404 12028
Entreprenadstad 180 873 177 952
Sotning och rengéring kanaler 7887 0
Besiktningskostnader 0 54750
Snérenhéllning 31725 10 576
Forbrukningsmaterial 25 468 12 065
Reparationer 253772 124 365
Elavgifter 217130 184 079
Uppvérmning 1338 143 1250 102
Vatten och avlopp 465229 478 549
Sophémtning 209 305 183 946
Sandning och halkbekéimpning 3125 0
Fastighetsforsikringar 113 415 107 352
Kabel-TV, bredband m.m 112 749 109 412
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 225 461 217 131
Administrativ forvaltning enligt avtal 165 285 156 725
Ovriga externa tjanster, drift 1 540 15036
Studie- och fritidsverksamhet 6775 4266
Medlems- och foreningsavgifter 36 000 36 000
Ovriga driftskostnader 4301 8 567
Summa driftkostnader 4029 890 3740770

Not 4 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall utvindigt 0 96 233
Planerat underhél! fasad 0 471250
Planerat underhéll fonster och dérrar 65 487 0
Planerat underhall mark 0 64 815
Planerat underhall el-installationer 0 13 000
Planerat underhéll vatten och avlopp 75268 0
Summa underhéllskostnader 140 755 645 298
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 22374 2 201
Kontorsmaterial och liknande 0 845
Telefon och porto 4937 4 487
Konsultarvoden 124 672 736
Revisionsarvode extern revisor 13 250 13 250
Summa dvriga externa kostnader 165 233 21519
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 65 638 95395
Arvoden foreningsrevisor 5250 4 830
Arvode valberedning 2 100 2 898
Ovriga arvoden 33485 0
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter 16176 30173
Summa personalkostnader och arvoden 122 649 133 296
Not 7 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12.31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 1307274 1277 586
Avskrivning maskiner och inventarier 28 255 28 255
Summa av- och nedskrivningar 1335529 1305 841
Not 8 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rinteintikter frin avrikning, bank och dyl. 2823 1991
Rinteintikter fran skattekonto 169 0
Réntekostnader -646 791 -518 244
Summa finansiella poster -643 799 -516 253
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Upplysningar till balansriikningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvérde 51931 488 51931 488
Arets anskaffiing 593 750 0
Ingdende avskrivning pa byggnader -16 503 022 -15225435
Arets avskrivningar, byggnader -1 307 274 -1 277 586
Bokforda virden byggnader 34714 942 35428 467
Mark 337 120 337 120
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark 35052 062 35765 587
Taxeringsvirde byggnad 83471 000 83 471 000
Taxeringsvirde mark 96 166 000 96 166 000
Not 10 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Inghende anskaffningsvirde 149 376 149 376
Ingdende avskrivningar pd inventarier -111 061 -82 805
Arets avskrivning pd inventarier -28 255 -28 255
Utgdende redovisat virde 10 060 38316
Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
[ avrikning med HSB Uppsala 3279577 2 454 807
Skattekonto 17 626 11203
Summa dvriga fordringar 3297203 2466 010
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 37978
Sophémtningskostnader 0 10292
Forsikringspremier 38503 36 500
Kabel-TV avgifter m.m. 28 681 27 803
Forvaltningsavtal 5511 5393
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 4
Summa forutbet kostn och uppl intikter 72 695 117 970
Not 14 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bank 1183 1183
Summa kassa och bank 1183 1183
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 38 603 580 38770 724
Summa langfristiga skulder 38 603 580 38770 724
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 41321 000 41321 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 41321 000 41321 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,54 2024-01-30 491 250
Stadshypotek 1,05 2024-12-30 6428 910
Stadshypotek 1,07 2025-03-30 3 984 896
Stadshypotek 0,98 2025-10-30 1 646 132
Stadshypotek 0,92 2026-03-30 3753 050
Stadshypotek 0,97 2026-09-01 3633 505
Stadshypotek 3,86 2028-04-30 2308 188
Stadshypotek 0,97 2026-09-01 1485984
Stadshypotek 1,89 2025-03-30 5946 000
Stadshypotek 3,89 2027-09-01 1791 070
Stadshypotek 4,85 2024-03-01 1253 000
Stadshypotek 4,55 2027-09-30 5 881 595
Summa 38 603 580
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) -658 394
Avgar lan for omforhandling 2024 -7 681 910
Totalt 30263 276
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 37276 610
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Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arbetsgivaravgift 0 0
Depositioner 40950 40 950
Ovriga kortfristiga skulder 18 475 11996
Summa dvriga skulder 59 425 52 946
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intitkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Léner och arvoden 106 473 103 123
Arbetsgivaravgifter 23220 29973
Kostnader for forvaltningsavtal 21150 0
Arvode revision 17 000 16 000
Elavgifter 22633 17 209
Uppvarmningskostnader 202 548 192 386
Forutbetalda hyror och avgifter 526 658 452 945
Upplupna rintekostnader 27676 32023
Ovrigt upplupet och forutbetalt 24236 5616
Summa uppl kostn och forutbet intikter 971 5%4 849 275
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 32 Astolf i Uppsala, org.nr. 717600-4591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 32 Astolf i
Uppsala for rakenskapsaret 2023

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansielta resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort silt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillBmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen som hefhet inte innehailer négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehétier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanli for
alt en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter efler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga fér att ugdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunklen for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllining.

[ i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 32 Astolf i Uppsala for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhaliande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst elter forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstycker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, ‘
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gurigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & alt inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;
e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig ill ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgérder efler forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som & vésentliga for verksamheten och dér avsteg och veriradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen 22 1 4 2024

Cornelia Gustafs??' Emil Lind

BoRevision i Svefige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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