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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lunsen nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas det narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Lunsen 1-3. Foreningens andel &r 21 procent. Samfalligheten
forvaltar entrégata med gang- och cykelvag, el- och vattenledningar samt gemensamhetslokal.

Styrelsen

Aase Skotte Ordf6rande
Anton de Jong Ledamot
Lars Janssen Ledamot
Inger Olsson Vougt Ledamot
Samuel Ohlin Ledamot
Gundula Dettki Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anton de Jong, Gundula Dettki, Lars Janssen, Aase Skotte och Samuel Ohlin.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Johan Grahn Auktoriserad revisor
Valberedning

Anthony Crook

Barbro Jaensson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-23.
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Revisorshuset i Uppsala AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SAVJA 55:2 1993 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 36 smahus.
Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 868 m?, varav 2 868 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

4 6 6

1 rok 2 rok 3 rok

20

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal

Medlemmar kan hyra for kalas eller
moten, dven for dvernattning med
egen utrustning
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av barande entréstolpar 2022 Byte pa férrdd mellan nr 42 och 44.

Byte av franluftsflaktar i kok. 2022 Byte pa nr 36, 40, 68, 70

Lekplats 2021 Ny lekstéllning och sandlada

Garageportar 2021 Kontroll och atgard av portar

Radiatorer 2021 Byte av samtliga termostater och ventiler

Undercentral 2021 Ny undercentral, gemensam atgard Brf Lunsen 3

Tak 2020 Takbyte samt tillaggsisolering

Vindskydd 2019 - 2020 Nya vindskydd mellan uteplatser

Utbyte av barande entréstolpar 2019 Byte pa nr 16, 30, 32, 46, 54, 66, 78

Utbyte av Ias garageportar 2019

Installation av askskydd 2018 For samtliga motorvarmaruttag och forradsel

elanlaggning

Malning av p-linjer och 6 2016

entréstolpar

Besiktning av samtliga rokgasflaktar 2016 Byte pa nr 44, service pa resterande

Byte av 12 lysror i forrad, 4 2016 Byte till elbesparande led-belysning

utelampor vid forrad, 6+3

garagelampor vid garage och

soprum

Renovering av 2016 Malning, nytt pentry, nya golv, nya mébler. Gemensam

gemensamhetslokalen atgard med Brf Lunsen 1 och 3

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 OVK genomférd i foreningens alla lagenheter.

Byte av 13 armaturer till 2015 Byte till elbesparande led-belysning

belysningsstolpar

Spolning av dagvattens- 2015 Avser ror fran diskbank och duschrum

/dréneringsledningar

Malning 2014 Malning av alla ytterdérrar, forradsdérrar, sopdorr

Utbyte av barande entréstolpar 2014 Byte pa nr 24, 36, 38, 40, 68, 76, 84

Soprum 2013 Betongram bygg utanfor soprummet

Malning 2012 Malning av alla fastigheters fonster och resterande
garagefasader

Hangrannor 2012 Byte/riktning av skadade rannor vid garage

Fartreducerande atgarder 2011 -2012 Gummigupp

Malning 2010-2011 Malning av fasader pa hus och nagra garage

Fartreducerander atgarder 2007 - 2009 Vagbom

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av fonster 2023 i man av behov

Franluftsflaktar 2023 byts ut I6pande i man av behov

Malning av vindskivor 2023 i man av behov

Malning av fasader 2023 i man av behov

Malning, ev. byte av entréddrrar 2024 i man av behov
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér
Internet och digital-TV Tele 2 (Tidigare namn: Com Hem)
Teknisk forvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

styrelsesupport
Ekonomisk forvaltning och
ldgenhetsforteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Gastparkering Aimo Park (tidigare namn: Q-Park)
Nyckeladministration huvudnyckel Certego

Brannbart avfall och matavfall Uppsala Vatten

"ReturMera" (atervinning av Ragn-Sells

forpackningar: papper, plast, metall

och glas)

Elndt och elférbrukning Vattenfall

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2022

1284 879

2 880 505
4532

0

128 890
3013 927

1626730
302 395
0

8 521
612 500
0

2 550 147

1748 659

463 781

2021

2 337 298

2 803 921
155

10 484

0

2 814 560

1549 921
319125
-398 199

0

700 000
587 152
2757 999

1284 879

-1052 419
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 4%
12%

Taxebundna
/_ kostnader
Avskriv- 29%
ningar
Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
96% 17% 12%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Medlemmarnas avgifter till foreningen hojdes 2022-01-01 med 1,8%.

2023-01-01 hojdes avgifterna med 4,5%.
Hyror for garage och parkeringsplatser hojdes vid bada tillféllena med samma procentsats som avgifterna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 953 936 893 874
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 834 9048 9292 6572
Elkostnad/m?2 totalyta 8 8 10 9
Varmekostnad/m2 totalyta 162 153 153 138
Vattenkostnad/m?2 totalyta 74 63 48 62
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 111 99 103
Soliditet (%) 27 26 24 31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 279 377 257 1875
Nettoomsattning (tkr) 2 868 2 804 2676 2619

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 868 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2 200 000
Fond for yttre underhall 3265959
S:a bundet eget kapital 5465 959
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 864 062
Arets resultat 278 965
S:a fritt eget kapital 4143 027
S:a eget kapital 9 608 986

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

darets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
257179
257 179

-257 179
278 965
21786

278 965

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-70 009
-70 009

447 491
-377 482
70 009

0

278 965
4121 240
-257 179

4 143 026

4143 026
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Belopp vid
arets ingang

2 200 000
3078789
5278 789

3673749
377 482
4 051232

9 330 021

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2867752
12 753
2 880 505

-1404 116
-127 554
-95 060
-676 946
-2 303 677
576 828

4 532
-302 395
-297 863
278 965

278 965

2021

2 803 801
120
2 803 921

-1 327 856
-127 119
-94 946
-557 547
-2 107 468
696 453
155
-319125
-318 970
377 482

377 482
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 33811932 34 488 878
Summa materiella anlaggningstillgangar 33811932 34 488 878
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 814 732 34 491 678
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 24 995 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1750 602 1285870
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 24 033 41399
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1799 631 1327 329
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1799 631 1327 329
SUMMA TILLGANGAR 35614 363 35 819 007
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

2 200 000
3265959
5465 959

3 864 062
278 965
4143 027
9 608 986
16 850 000
16 850 000
8 487 156
153 775
27 271

22 086
465 088

9 155 376

35614 363

2021-12-31

2200000
3078789
5278789

3673749
377 482

4 051 232
9 330 021
20812 156
20 812 156
5137500
129 423

26 045

2 475

381 387
5676 830

35819 007
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 78 ar 78 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad / balkong 22 ar 22 ar
Fonster/ doérrar och portar 35 ar 35 ar
Stamledningar 35 ar 35 ar
Varmesystem 40 ar 40 ar
Luftbehandling 15 ar 15 ar
Fastighetsel inkl svagstrém 45 ar 45 ar
Sekundarbyggnader 35 ar 35 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2731933 2 683628
Hyror parkering moms 13438 13200
Hyror parkering 39 702 40 047
Hyror garage 71472 67 330
Elintakter -360 -480
Overlatelse/pantsattning 11 592 0
Oresutjamning -25 76

2867 752 2 803 801
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 5310 0
Aterbaring forsakringsbolag 6 338 0
Ovriga intakter 1105 120

12 753 120

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 72 464
Snéréjning/sandning 93 829 12 976
Gemensamma utrymmen 4 343 0
Garage/parkering 0 245
Sophantering 1981 5055
Gard 2772 10 265
Serviceavtal 8 062 6719
Forbrukningsmateriel 613 1131
Fordon 1180 398

112 780 109 253
Reparationer
Gemensamma utrymmen 58 354 0
Las 1506 3243
WS 0 3419
Ventilation 4273 10 092
Elinstallationer 2 070 1928
Fasad 2 885 0
Fonster 37 026 0
106 114 18 682
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 70 009
0 70 009
Taxebundna kostnader
El 22 938 23822
Varme 463 870 438 559
Vatten 211539 180 096
Sophdamtning/renhalining 59 890 69 015
Grovsopor 9 250 17 805
767 487 729 297
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 539 45514
Kabel-TV 49 664 48 238
98 203 93 752
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 319 532 306 864
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1404 116 1327 856

Sida 11 av 15

Brf Lunsen nr 2
716422-5737



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 501 1251
Medlemsinformation 215 0
Inkassering avgift/hyra 515 528
Hyresforluster 61 0
Revisionsarvode extern revisor 21250 18 750
Foreningskostnader 450 450
Styrelseomkostnader 1510 0
Fritids- och trivselkostnader 1170 528
Forvaltningsarvode 76 937 82 936
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 403 1421
Administration 13173 3965
Konsultarvode 0 12 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 5370 5290

127 554 127 119

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 73 800 74 200

Sociala kostnader 21 260 20 746
95 060 94 946

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 258 335 258 335
Yttertak K3 206 471 103 235
Fasader/balkonger K3 28 529 28 529
Fonster/dorrar och portar K3 39 286 39 286
Stamledningar VA K3 28 473 28 473
Varmesystem K3 10 269 856
Luftbehandlingssystem K3 37 869 37 869
Fastighetsel inkl. svagstré K3 48 519 48 519
Sekundarbyggnader K3 5695 5695
Utemiljo allmant K3 13 500 6 750

676 946 557 547
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 40 406 622 32 508 501
Nyanskaffningar 0 7 898 121
Utgaende anskaffningsvarde 40 406 622 40 406 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5917 744 -6 469 176
Arets avskrivningar enligt plan -676 946 -557 547
Aterlaggning i samband med utrangering 0 1108 980
Utgaende avskrivning enligt plan -6 594 690 -5917 744
Planenligt restvarde vid arets slut 33811932 34 488 878
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3 960 000 3960 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 884 000 35884 000
Taxeringsvarde mark 22 788 000 22 788 000
58 672 000 58 672 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 672 000 58 672 000
58 672 000 58 672 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1943 923
Skattefordran 0 68
Klientmedel hos SBC 716 980 522 724
Rantekonto hos SBC 1031 680 762 155
1750 602 1285 870
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 349 10 992
Kabel-TV 13 684 12 415
Serviceavtal 0 3689
Vatten 0 14 303
24 033 41 399
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3078 789 3024 561
Reservering enligt stadgar 257 179 257 179
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -70 009 -202 951
Vid arets slut 3 265 959 3078 789
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 1,020 % 8 500 000 8 500 000 2025-10-15
Swedbank 1,580 % 4525 000 4787 500 2028-01-25
Swedbank 1,170 % 7 787 156 7 787 156 2023-04-25
Nordea 1,060 % 4525 000 4 875 000 2026-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 25 337 156 25 949 656
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 487 156 -5 137 500
16 850 000 20 812 156

Not 14

Not 15

Not 16

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 837 156 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 520 000 18 520 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 2 185
Varme 128 742 65 663
Vatten 13 673 0
Sophdmtning 0 6 186
Arvoden 0 30 000
Sociala avgifter 0 8 558
Ranta 37 978 32 138
Avgifter och hyror 252 359 236 657
Konsultkostnader 0 0
Snéroéjning 32 336 0
465 088 381 387

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Rantekostnaderna forvantas oka nar ett av féreningens lan laggs om 2023-04-25.
Styrelsen har i budget for 2023 planerat fér en extra amortering i samband med att

lanet laggs om.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den / 2023

Aase Skotte
Ordférande

Lars Janssen
Ledamot

Samuel Ohlin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Grahn
Auktoriserad revisor

Anton de Jong
Ledamot

Inger Olsson Vougt
Ledamot

2023
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