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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Duvan, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 januari 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade den 16 februari 1970 fastigheten Falhagen 7:23 1 Uppsala kommun. Det vill séga

marken innehas med dganderitt.

Foreningen bestér av tva flerbostadshus i tre vaningar och ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt
110 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
51 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 9 007 kvm. Under 2017 har delar av gemensamma utrymmen ombildats till
8 stycken ldgenheter. De nya ligenheternas totala boyta dr 255 kvm. Lagenheterna stod klara och
tilltrdddes av nya medlemmar under 2019.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.
Fastighetstaxering

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 202 000 000 kronor varav markvérdet
motsvarar 98 000 000 kronor och byggnadsvardet 104 000 000 kronor.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Forening har avtal med UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB géllande teknisk forvaltning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 juni 2023 och paféljande konstituerande

sammantrade haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Annika Bergstrom Ordférande
Richard Thorngren
Samira Elmesioo
Amanda Nordberg
Axel Bolin
Suppleanter Jenny Andersson
Katarina Hagstrom Avgatt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva (elva) protokollférda styrelsemdten.

Revisor
Tomas Ericson Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Valberedning
Styrelsen

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara tre prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter. Ersittning till féreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond skall géras med minst 226 000 kronor enligt foreningens stadgar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 11 februari 1970.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick 2023 till 1 589 (1 519) kronor per ldgenhet.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har fortsatt det pdbdrjade arbetet med att undersdka hur féreningen kan energioptimera, minska
el- och virmekostnaderna. Arbetet med detta fortsétter under 2024.

Forhandlingar med banker har skett for att erhalla hog rinta pa foreningens kapital samt lag rénta for de
tva 1&n som ska omsittas under forsta halvaret 2024.

Arbete med upphandling av OVK-besiktning, rengoring av franluftskanaler, brandskyddséversyn, ny
hack utefter Vaksalagatan samt lekplatsbesiktning. Detta kommer att ske under 2024.

Rengoéring av virmevéxlare samt installation av nytt filter till den har skett i sept okt.

Utbyte samt asbestsanering av atta stycken mjukfogar pa foreningens tre fastigheter har utférts under
hosten.

Det har varit stora kostnader for reparationer av hissarna under aret. P4 grund av att tvd av hissarnas
datorer har behdvts bytas ut. Upphandling har skett for utbyte av de hissar vars datorer inte dr utbytta.

Slukhalet vid ett av bergvdarmehalen har atgérdats.
Rengoring av fastigheterna och lekplats fran utvéindig mogel har utforts.

Foreningens stadgar har kompletterats och &ndrats si de uppfyller de krav som bostadsritts-lagen kraver.
P& arsstimma samt extra stimma under ar 2024 kommer dessa att behandlas.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 169 171
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 17 17
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret -15 -19
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 171 169

Under aret har 11 (17) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7362 7264 7192 6931
Resultat efter finansiella poster 120 452 559 788
Soliditet (%) 10 10 9 8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 759 748 741 700
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4 892 4964 5147 5219
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4 892 4 964 5147 5219
Sparande per kvm (kr/kvm) 257 300 274 322
Réntekénslighet (%) 6 7 7 7
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 199 225 221 162

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 89 93 93 92
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I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 1 745 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 1745 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Upplitelse-

avgift

60 153

60 153

till foreningens fond for yttre underhall avsittes
ianspraktagande av medel for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

2931367

35245

2966 612

Balanserat

resultat

-100 485

Arets

resultat

452 343

417 098 -452 343

316 613

316 613
119 817
436 430

500 000
-710 000
646 430
436 430

119 817

119 817

5(17)

Totalt

5088 378

0
119 817

5208 195

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N B~

2023-01-01
-2023-12-31

7361 945
342 963
7704 908

-4 235917
-474 863
-188 107

-1 782 602

-6 681 489

1023 419

53851

-957 453

-903 602

119 817

119 817

6(17)

2022-01-01
-2022-12-31

7263 893
9282
7273 175

-4 014 178
-430 837
-172 596

-1 786 470

-6 404 081

869 094

65
-416 816
-416 751

452 343

452 343
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9,
10, 11,
12,13,
14,15
16

17
18

2023-12-31

43 099 628
1041 147
44 140 775

44 140 775

3707
2265726
482 004
2 751 437

3923244
3923244
6 674 681

50 815 456

7(17)

2022-12-31

44 750 717
1 172 660
45923 377

45923 377

3600
4442 218
202 463
4 648 281

689 647
689 647
5337928

51 261 305
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

19

20

2023-12-31

1 805 153
2966 612
4771 765

316 613
119 817
436 430
5208 195

9235000
9235000

34 823 000
486 961

0

1 062 300
36 372 261

50 815 456

8(17)

2022-12-31

1 805 153
2931367
4736 520

-100 485
452 343
351 858

5088 378

22 001 000
22 001 000

22707 000
434 626
1867
1028 434
24 171 927

51 261 305
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

119 817
1782 602
7700

1910119

-633 392
86 714
1363 441

-650 000

-650 000

713 441

5050 788
5764 229

9(17)

2022-01-01
-2022-12-31

452 343
1786 470
9523

2248 336
74 719

44726
2278 329

-1 650 000
-1 650 000
628 329

4422 459
5050 788
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Principerna dr ofordndrade jimfort med foregéende ar.

I &rsavgiften ingér vatten och viarme. Obligatoriska avgifter for bredband och elforbrukning tillkommer.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Stambyte
Sékerhetsdorrar
Bergvirmeanldggning
Fastighetsforbattring
Elsystem
Markanlidggning
Inventarier
Passagesystem

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Bredband*

El*

P-plats och garage

Avgift andrahandsupplételse*
Betalningspaminnelse™*
Ovriga objekt

Ovriga intikter*

Hyres- och avgiftsbortfall

*Ar 2022 ingick dessa poster under dvriga rorelseintikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elprisstod

Ovriga intékter

75 ar
50 ar
20 ar
20 ar
30-40 ar
20 ar
10 ar
10 ar
10 ar

2023

6 070 569
184 800
583 136
490 307
15 622

2 988

13 895
627

0

7 361 944

2023
297 771
45192
342 963

10 (17)

2022

6 070 596
184 800
479 998
508 498
12 604
545

14 898
1754

-9 800
7263 893

2022

9282
9282
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Klottersanering/skadegorelse
Planerat underhéll (samlingsk)
Underhall planteringar, trdd och buskar
Underhall tvittstuga
Underhall virme
Underhéll ventilation
Underhall hissar
Underhall markytor
Underhall lekytor
Underhall av huskropp
Underhéll VA

Underhall el

Underhéll av garageportar
OVK-besiktning

Nycklar och 18s
Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoérojning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Serviceavtal

Porttelefon, drift
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Bredband och Kabel-TV
Myndighetskrav
Trivselatgarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023
293 016
30375
184 928
0

0

125 410
45954
31 856
0

0

0

12 294
5833
303 030
0
15130
393 964
154 393
24 289
51291
5890
96 290
2772
690 679
816 218
282 806
216 204
135752
277492
0

7500
22 547
10 004
4235917

11(17)

2022
164 857
0

156 500
78 796
4551
5396
84 302
0
22750
8 688
79 250
0

0

0

24 522
27578
377 328
147 754
12 594
41534
23273
80 888
2 685

1 064 403
636 158
321 879
197 454
147 693
277 346
3810
4988
14 898
2303
4014 178
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Uppdatering underhéllsplan
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
174 790
300

26 586
19 000
144 447
4755

0

46 806
12 875
18 659
26 645
474 863

2023
157 500
30 607
188 107

2023-12-31
9457700
9457700

-5437 088
-189 154
-5626 242

1709 700
1709 700

5541 158

104 000 000

98 000 000
202 000 000

12 (17)

2022
167 090
0

5212
18 513
139 371
4638
16 632
28 327
12 500
17 580
20973
430 836

2022
140 500
32096
172 596

2022-12-31
9457700
9457700

-5247 934
-189 154
-5 437 088

1709 700
1709 700

5730 312

104 000 000

98 000 000
202 000 000
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Not 8 Siakerhetsdorrar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Garage/carport

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Elsystem

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
2137 821
2137 821

-1 068 910
-106 891
-1 175 801

962 020

2023-12-31
717 609
717 609

-717 609
-717 609

2023-12-31
367 325
367 325

-183 660
-18 366
-202 026

165 299

13 (17)

2022-12-31
2137821
2137 821

-962 019
-106 891
-1 068 910

1068 911

2022-12-31
717 609
717 609

=717 609
-717 609

2022-12-31
367 325
367 325

-165 294
-18 366
-183 660

183 665
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Not 11 Markanliggning
Staket har monterats 2009.
Lekstillning och lekplats har anlagts 2012.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ventilationsanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Bergvirmeanliaggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
573 904
573 904

-407 286
-21 646
-428 932

144 972

2023
413 900
413 900

-413 900
-413 900

2023-12-31
1215221
1215221

-904 140
-60 761
-964 901

250 320

14 (17)

2022-12-31
573 904
573 904

-385 640
-21 646
-407 286

166 618

2022
413 900
413 900

-413 900
-413 900

2022-12-31
1215221
1215221

-843 379
-60 761
-904 140

311 081



Bostadsrittsforeningen Duvan
Org.nr 717600-2017

Not 14 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 15 Stambyte

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
19 861 081

0
19 861 081

-11 870 605
0

-601 936
-12 472 541

7 388 540

2023-12-31
32616733
32 616 733

-3317079
-652 335
-3969 414

28 647 319

2023-12-31
1458 752
0

1458 752

-286 092

0
-131 513
-417 605

1041 147
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2022-12-31
21176 213
-1315132
19 861 081

-11 279 628
10 959

-601 936
-11 870 605

7990 476

2022-12-31
32616733
32 616 733

-2 664 744
-652 335
-3317 079

29 299 654

2022-12-31
143 620
1315132
1 458 752

-139 752

-10 959
-135 381
-286 092

1172 660



Bostadsrittsforeningen Duvan
Org.nr 717600-2017

Not 17 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Skattefordran

Ovrig kortfristig fordran

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Bredbandskostnad
Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsforsdkring *
Avfallshantering

Vatten

Maitdata

Service avtal

Webbtjinst

Teknisk forvaltning
Upplupna rénteintikter

* Forsakringsfakturan inkom och betalades 2023.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
365 226

1 840 985
3568
55947
2265726

2023-12-31
69 399
30750

152 998
20 925
36079

6311
41 666
5381

103 276
15219

482 004

Lanebelopp
2023-12-31

16 (17)

2022-12-31
38797
4361 141
8 888
33392
4442 218

2022-12-31
69 347
34031

0
15397
28262

5 878
44 654
4 894

0

0

202 463

Lanebelopp
2022-12-31

Riintesats Villkors-
Langivare % dindringsdag
Nordea 3975 82 59202 4,58 2024-01-19
Danske Bank 1397-01-70990 4,20 2024-05-31
Danske Bank 1235-01-18789 0,79 2024-02-28
Danske Bank 1302-01-12524 0,77 2025-12-30

Kortfristig del av langfristig skuld

12 692 000
9365 000
12 666 000
9335000
44 058 000
34723 000

12 852 000
9465 000
12 956 000
9435 000
44708 000
22707 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 650 000 kr, varav 550 000 kr ingér i 1an som forfaller.
Lan som forfaller inom ett ar exklusive arets amortering: 34 723 000 kr
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 122 628 57 551
Styrelsearvoden 73 250 61100
Sociala avgifter 7 000 14 732
Revision 18 262 18 000
Fastighetsel 86 498 79 531
Fjarrviarme 132 952 133 817
Reparationer 0 14 567
Forutbetalda avgifter och hyror 614 146 621 542
Kostnader styrelsemote 5109 0
Stadavgift 0 12 312
Avfall 2 455 3580
Juridiskt arvode 0 11702

1062 300 1028 434

Not 21 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 52 452 000 52 452 000

52 452 000 52 452 000
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur
Annika Bergstrom Richard Thorngren
Ordforande
Samira Elmesito Amanda Nordberg
Axel Bolin

Min revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Duvan, org.nr 717600-2017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Duvan for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Duvan for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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