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Styrelsen for Brf Grindstugan i Rosendal far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen Grindstugan i Rosendal som registrerades hos Bolagsverket 2016-04-22 har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende
at mediemmiar till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningens stadgar registrerades 2016-08-23 och dndrades
efter beslut pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor (ordinarie stdmma samt extra stamma) under 2021 for
att 6verensstamma med de faktiska férhallanden som rader med avseende pa ursprungliga dgare och dess
befogenheter i féreningen.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Styrelsen och dvriga funktionarer

Styrelsen

Styrelsen har under 2021 haft féljande sammansattning:

For tiden 1 jan-12 jan For tiden 12 jan-14 jun

Anders Asell ordférande Anders Asell ordférande
Anders Billstrand vice ordférande Anders Billstrand vice ordforande
Sebastian Di Lorenzo ledamot Sebastian Di Lorenzo ledamot
Runar Djurhuus Halldorssonledamot Runar Djurhuus Halldorssonledamot
Lea Leinander kassor Julia Planting kassor
Julia Planting ledamot Johan Sundstrém ledamot
Johan Sundstrom ledamot Tobias Andersson suppleant
Anders Eriksson suppleant Anders Eriksson suppleant
Tobias Andersson suppleant

Fér tiden 14 juni-31 dec

Anders Asell ordférande

Anders Billstrand vice ordférande

Anders Eriksson ledamot

Roger Jonneryd ledamot

Haile Palm kassor

Julia Planting ledamot (avgick 14 sept)

Johan Sundstrom ledamot

Tara Ali suppleant

Jessica Nettelblad suppleant

Revisor

Tomas Ericson, BOREV Revision AB auktoriserad revisor
BOREV Revision AB revisorssuppelant
Valberedning

Till valberedningen har valts Petra Hall, Thibault Brink och Johan Kungsman.

Stdmma och sammantréiden
Foreningens ordinarie féreningsstamma hoélls 2021-06-14 och extra féreningsstamma holls 2021-09-16.
Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda styrelseméten.
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Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Kabo 65:1 i Uppsala kommun med adress Grindstugegatan 2 och 4 samt
Soldathemsvagen 1, 3 och 5.

Fastigheten bestar av tre hus i vinkel med 7, 5 respektive 6 vaningar med byggnadsar 2019.

Foreningen upplater 91 st ldgenheter med bostadsrétt och 3 st lokaler med hyresratt.

2 rum o kdk 19 st 855 kvm
3 rum o kok 57 st 4821 kvim
4 rum o kok 7 st 845 kvm
5 rum o kok 2st 260 kvm
6 rum o kok 6 st 744 kvm
Totalt bostader 91 st 7525 kvm
Lokaler 3 st 460 kvm
Total tomtarea 2925 kvm
Underhall

Fastigheten fardigstélldes under 2019 och har darfor inte haft ndgot underhall.

Férvaltning och forsakring

Mediator AB anlitas for den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen.
Riksbyggen har dvertagit ansvaret for den tekniska férvaltningen fran den 1 november 2021.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar, Uppsala.

Avtal

Riksbyggen teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Tele2 (fd Com Hem) bredbandstelefoni, bredband och TV

TMPL Solution licenser for 91 st lagenheter (en app for bostadsrattsféreningar)
Infometric matning av el, vatten och varme

KONE serviceavtal for hissar

Eneo Beta el och varme

Vattenfall el, rérligt och fast avtal

Uppsala Vatten vatten, avlopp och sophantering

Suez Recycling grovsopor

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Radonmatning av 21 ldgenheter har genomforts.

2-arsbesikning har genomforts.

Byte av teknisk forvaltare genomférdes under aret fran Sweax till Riksbyggen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 133
Antal tillkommande medlemmar: 31

Antal avgaende medlemmar: 24

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 140

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 st 6verlatelser av bostadsratt skett.
Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gdllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende
bostdder fr o m forsta aret efter vardearet. Detta géller darefter i 15 ar.

Lokalerna beskattas med 1 % av géllande taxeringsvarde fran forsta aret.




Brf Grindstugan i Rosendal
Org.nr 769632-1244

Léner och arvoden
Styrelsearvoden: 95 200 kr.

Revisionsarvode: 13 603 kr (berdknat - sker pa I6pande rakning och faktureras i efterskott).

Underhallsplanering
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Avsattningen for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens byggnadsvarde, taxeringsvarde eller enligt upprattad underhallsplan. Avsattningen gors
nu med 400 000 kr per ar, i enlighet med den uppréattade underhallsplanen.

Arets resultat

Arets resultat blev -2 524 339 kr. Efter avsattning till underhalisfonden (400 000 kr) blev resutatet -2 924 339 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséattning (tkr) 5820
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2524
Balansomslutning (tkr) 473 099
Soliditet (%) 78,7
Arsavg / kvm bostadsrattsyta (kr)* 514
Bankskuld / kvm bostadsrattsyta (kr)* 13174
Rantekanslighet (%)* 26
Sparande per kvm total yta (kr) * 136

2020
5770
-2397
475750
78,8
519
13251
26

0

2019

0

0

484 818
77,8

0

0
0
0

2018
0

0

6 700
86,6

o O ©o

* Rrsavgiften per kvm bostadsrattsyta - arsavg for bostadsratter i dec * 12 / kvm bostadsrittsyta.

* Bankskuld per kvm bostadsrattsyta - foreningens totala lan den 31 dec / kvm bostadsréttsyta.

* Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.
En 6kad rantekostnad med 1 %-enhet motsvarar 25,7 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.
* Sparande per kvm total yta - drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall per kvm total yta.

Foérandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 97 825 000 279 209 278
Disp av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 97 825 000 279 209 278

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
Forsta aret inget resultat
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttre underhalisfond
i ny rakning overféres

Underhdlls
fond
100 000

383775

483 775

Balanserat

resultat

0

-2780 887

-2 780 887

0
0
-2524 339
-2524 339

400 000
-2924 339
-2 524 339

Arets

resultat

-2397 112

2397112
-2524 339
-2 524 339

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Totalt

374 737 166

0
-2524 339
372 212 827
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och Planerat underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N oUW

2021-01-01
-2021-12-31

5819 599
1762
5821361

-295 651
-3 346 889
-254 364
-125 100
-3 415 473
-7 437 477

-1616 116

-908 223

-908 223

-2524 339

-2524 339

-2 524 339
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2020-01-01
-2020-12-31

5770217
82172
5852 389

-226 577
-3189 234
-382 416
-59 230
-3415473
-7 272 930

-1420 541

-976 571

-976 571

-2397 112

-2397112

-2 397112
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 470190 332
470 190 332

470 190 332

16 879
9458
196 678
228 472
451 487

2456 994
2908 481

473 098 813
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2020-12-31

473 605 805
473 605 805

473 605 805

0
180514
134 154
125946
440 614

1703 359
2143973

475749778
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

97 825 000
279 209 278
483 775
377 518 053

-2 780 887
-2524 339
-5 305 226

372 212 827

8,9 69 055 485
69 055 485

8,9 30080359
577 739

130760

95123

946 520

31830501

473 098 813
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2020-12-31

97 825000
279 209 278
100 000

377 134 278

0
-2397 112
-2397112

374 737 166

69 416 200
69 416 200

30 295 500
356 000

65 380
71123
808 409
31596 412

475749 778
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning {K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhalisplan.

Anléggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvarde.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjandeperioder
varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegriansad. Redovisad avskrivningstid
ar genomsnittlig.

Byggnad, stomme 182 ar
Ror och vdarmesystem 75 ar
Fonster, dorrar, portar 55 ar
Balkonger, golv, hissar, ventilation 55 ar
Tak, plat, armaturer, elkablar 50 ar
Ovriga byggnadsdetaljer 15-50 &r
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas féreningen som
en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hoér till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Hyra lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Hyra forrad lokaler
Varme lokaler

El lokaler

Arsavgifter bostader
Hyra extra forrad
Kabel TV / internet
Vatten, fast avgift

Varm o kallvatten, individuell matning

Hushallsel, individuell métning
Andrahandsupplatelser
Ovriga intdkter

Not 3 Reparationer och Planerat underhall

Reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Hissar

Serviceavtal

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar

Kabel TV, internet
Fastighetsskatt

Stad

Obligatoriska besiktningar

Not 5 Forvaltningskostnader

Bilpoolen

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Advokat- och rattegangskostnader

2021

751 000
57072
7140

12 000

43 364

3 864 288
79 500
245700
131040
259 395
305 766
63 303
1793
5821 361

2021
103 032
192 619
295 651

2021

298 084
90 864
68 400
52729
1325488
501 341
239339
156 886
84 857
325777
65 380
21370
116 373
3 346 888

2021
16 000
11785
13 603

104 576
108 400
0
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2020

751 000
54 099

7 335

12 000
81 203
3791789
79 500
246 707
0

436 711
309 873
86 211

-4 039
5852 389

2020
169 096
57 481
226 577

2020

289 600
29 536
61 309
37 398
1331935
531 810
261 922
163 956
80 836
335 552
65 380

0

0

3189 234

2020
80 556
74 440

8 750
99 335
77 896
41 439
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Not 6 Styrelsearvoden och andra erséittningar

Styrelsearvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 3978 89 64966 1,03
Nordea 3978 89 64974 1,08
Nordea 3978 89 64982 1,09
Nordea 3978 89 64990 1,10
Nordea 3978 89 65008 1,14
Nordea 3978 89 65016 0,95
Stadshypotek 684 646 0,39
Stadshypotek 684 647 0,47

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring

2021-01-29
2022-01-20
2023-01-18
2024-01-17
2025-01-22
2021-01-29
2022-01-30
2024-01-30

254 364
2021
95 200
29900
125 100
2021
477 021 278
477 021 278
-3415473
-3415473
-6 830 946
470 190 332
159 600 000
62 938 000
222 538 000

Lanebelopp

2021-12-31

0

17 354 050

17 354 050

17 354 050

17 354 050

0

12 389 129

17 330 515

99 135 844

30080 359
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382 416
2020
47 600
11 630
59 230
2020
477 021 278
477 021 278
0
-3415 473
-3415 473
473 605 805
36 400 000
65 855 000
102 255 000

Lanebelopp

2020-12-31

17 437 450

17 437 450

17 437 450

17 437 450

17 437 450

12 524 450

0

0

99 711 700

30 295 500

- Som kortfristig skuld bokfors de 1an som ska omférhandlas under nista rikenskapsar samt nésta ars forvantade

amortering.

- Lanedel som med bibehallen amortering forfaller till betalning senare dn 2026-12-31: 96 598 044 kr.
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

UNDERSKRIFTER

Uppsala 2022-

s

Anders Asell
ordférande

L]
Anders Eriksson

ledamot

"Haile Palm
ledamot

Revisorspateckning
Min revisionsberattelse har lamnats
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
BOREV Revision AB

gt

nders Billstrand
ledamot

2021-12-31

100 087 000
100 087 000
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2020-12-31

100 087 000
100 087 000



