Brf Hasseln
Org.nr 717600-2876

Arsredovisning
for

Brf Hasseln

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsréattsféreningen Hasseln registrerades 1954.04.02. Féreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsrattsférening.

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun.
Foreningen redovisar moms for individuell matning av hushalisel till de boende.

Fastigheten

Féreningen &ager fastigheten Sala Backe 13:2 med gatuadressen Byggmastargatan 3-11 i Uppsala
Kommun. Fastigheten &r uppford 1955-56. Fastigheten bestar av 5 flerbostadshus i 3-4 vaningar
samt tva garagebyggnader med 18 st platser med eluttag. Féreningen har uppfort 3 separata
atervinningsstationer.

Foreningen upplater 141 lagenheter samt 1 lokal med bostadsratt. Féreningen upplater 5 lokaler
med hyresratt.

1 rum och kék 16 st 623 kv.m
2 rum och kok 109 st 6558 kv.m
3 rum och kok 13st 1073 kv.m
5 rum och kok 3 st 387 kv.m
Lokal fér boende/vard 1 st 550 kv.m
Varmgarage 35 st
Kallgarage med el-plint, uppférda 1985 18 st
Parkeringsplatser utan el-plint 26 st
Parkeringsplatser med el-plint 25 st
Bostadsyta bostadsratt uppgar till 8 641 kv.m
Lokalyta bostadsratt uppgar till 550 kv.m
Lokalyta hyresratt uppgar till 1 080 kv.m
Total yta 10 271 kv.m
Total tomtarea uppgar till 15 388 kv.m

Fastigheten ar fullvardesférsadkrad i Trygg Hansa. Byggnadens uppvarmning &r vattenburen
fiarrvarme.

Genomfort underhall

Stamrenovering (ej sep. kék) 1995
Balkongrenovering 1998
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Takrenovering 2001

Sékerhetsdoérrar och postfack 2001

Fasadrenovering 2002

Fénster/balkongddrrar byte 2002

Malning trapphus 2003

Elrenovering/gemensam elmatning 2005

Bredband 2005

Byte lassystem 2008

Dranering och markarbete 2012/2013

Fasadarbeten, malning, fargning, lagning 2019

Stamrenovering sep. k6k 2019/2020

Installation ny elméatare 2021

Styrelsen 2023
Foér tiden 1 januari - 22 maj Foér tiden 22 maj - 31 december
Birgitta Hedlund Ordférande Birgitta Hedlund Ordférande
Jorgen Ebbersten Ledamot Jorgen Ebbersten Ledamot
Anette Nonnemark Ledamot Krister Thorzelius Ledamot
Krister Thorzelius Ledamot Anette Nonnemark Ledamot
Karin Brolin Ledamot Karin Brolin Ledamot
Niklas Ritorp Suppleant Niklas Ritorp Ledamot
Emil Unebrand Suppleant Emil Unebrand Suppleant
Leif Lehman Eriksson Suppleant, avgatt

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for f6ljiande ledaméter:
Birgitta Hedlund, Jérgen Ebbersten och Krister Thorzelius.

Revisorer
Ludwig Holmgren Auktoriserad revisor
Borev Revision AB Revisorssuppleant

Valberedning

Hampus Wettersten
Anita Wennman

Stadmma och sammantraden

Féreningens ordinarie foreningsstamma hélls 2023.05.22. Styrelsen har under 2023 haft 11
protokoliférda sammantraden, ett extra protokollfért méte samt ett konstituerande sammantrade.

Avtal

Siemens har serviceavtal pa reglerutrustning for virme och varmvatten. Vattenfall Varme levererar
fjarrvdrme och Bodens Energi AB levererar el till féreningen. Certego AB anlitas for vart lassystem.
UBC har ansvarat for fastighetsskétseln och Luthagens Stad & Fénsterputs har skott trapps-
stddningen. Uppsala Vatten levererar vatten till féreningen. Ragn-Sells skéter kéllsorteringen och
Returpapperscentralen hamtar vart returpapper.

Ett avtal har tecknats med Mediator AB fér den ekonomiska férvaltningen samt féreningens
lagenhetsfdrteckning. Mediator skoter &ven parkerings- och eladministrationen.

Féreningen har kabel-TV och bredbandsuppkoppling via Tele 2 Sverige AB.
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Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 12 st 6verlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 16 st).
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 183 st, antal medlemmar vid arets slut var 181 st.
Brf Hasseln hélsar vara nya medlemmar valkomna och hoppas att ni skall trivas i var férening.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 163 707 kr, varav reparationer 91 975 kr.

Avgiftsandringar

Arsavgift bostad och arsavgift lokal héjdes med 2 % den 1 januari 2023. Fran 1 januari 2024 hojs
dessa med 10 %.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift endast bostad (kr/kvm) 589 577 566 529
Arsavgift (kr/kvm) 610
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 661
Totala intakter (tkr) 6 933 6 832 6 702 6 049
Nettoomséttning (tkr) 6 915 6 808
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1280 1215 1110 1060
Balansomslutning (tkr) 30 282 29 379 28 976 28 640
Soliditet 47,7% 44,8% 41,3% 37,9%
Bankskuld/bostadsyta (kr/kvm) 1626 1725 1823 1922
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 1529
Skuldséattning (kr/kvm) 1 368
Sparande (kr/kvm) 221
Energikostnad (kr/kvm) 206
Energikostnad netto (kr/kvm) 160
Arsavgifternas del av total intakt 88%
Réntekanslighet 2,5% 2,7% 3,1% 3,3%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 2,3%

Forklaring flerarséversikt

Arsavgift endast bostad (kr/kvm): Arsavgift bostad genom bostadsyta
Arsavgift (kr/kvm): Redovisade arsavgifter for bostad och lokal genom yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter for el.

Totala intdkter: Summan av redovisade intékter for aret.

Nettoomsiéttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter (bostad, lokal och el) och
hyresintékter .

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre
reparationsfond.
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Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Bankskuld/bostadsyta (kr/kvm): Totala rdntebarande skulder genom bostadsyta.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).
Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort
planerat underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida
underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader fér el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
Energikostnad netto (kr’/kvm): Kostnader fér el, vatten och vdrme med avdrag fér féreningens intakt,
(470 971 kr) genom total yta (boyta och lokalyta).

/irsavgifternas del av total intdakt: Redovisade arsavgifter i procent av totala rorelseintakter.
Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter for.
bostad och lokal. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 2,5 % av arsavgifterna.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Ranteb&rande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter inklusive el.

Verksamheten under aret

Grovrengdring av tvattstugorna har utférts under januari av Luthagens stad och fénsterputs AB.
En energi deklaration gjordes. Gors vart 10:de ar.

Inventering av skyddsrummen fortgar.

Cykelrensning har utforts.

Radonmatningen avslutas.

Verksamheten under kommande ar

Renovering av ytterdérrar gérs under var och sommar.

Atgardsarbete av ventilation och OVK(obligatorisk ventilations kontroll) pabérjas vecka 12.
Arbete med byte av termostater, ventiler och injustering av varme for radiatorer skall géras.
Beskarning av trdd och arbete pa allmianna rabatter pagar.

Skyddsrummen skall besiktigas och atgardsprogram gas igenom.

Underhallsplanering

Foreningen har en underhallsplan som uppréattades 2018.

Foérandring av eget kapital

Insatser och Yittre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 570 900 5185 811 6 200 476 1214910
Disposition av 2022 ars resultat 1200 000 14910 -1214910
Arets resultat 1 280 465

Belopp vid arets utgang 570900 6385811 6 215 386 1 280 465
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Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattstérening ar fdreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 6 215 386 kr

Arets resultat (6verskott) 1 280 465 kr
7 495 851 kr

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 1117 200 kr

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0 kr

till balanserat resultat éverféres 6 378 651 kr

7 495 851 kr
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Nettoomséttning

Arsavg ifter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsforvaltning

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2023 Not 2022
6 078 559 1 5 966 278
836 109 6914668 2 842 141
18 000 3
6 932 668

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -3 668 598 4 -3 536 509
Administrationskostnader -207 876 -197 976
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -308 369 -4184843 5 -298 499
Reparation och underhallskostnader

Reparationer -91 975 -159 253
Underhall -71 732 -163 707 218 177
Personalkostnader -160 740 6

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnader och renoveringar 913312 7
RORELSERESULTAT 1510 066

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 3 461 4 686
Réantekostnader -233 062 -229 601 -150 354
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1 280 465

ARETS RESULTAT 1280 465
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6 808 419

23 163
6 831 582

-4 032 984

-377 430

-147 278

-913 312

1360 578

-145 668

1214910

1214910
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifter/hyror

Ovriga fordringar
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2023

22272 198
474 600

150 189
987 181

TILLGANGAR

22 746 798

1137 370

6 398 120

30 282 288

Not

BALANSRAKNING

2022

23 185 510
474 600

0
195 599

EGET KAPITAL OCH SKULDER

570 900
6 385 811

6 215 386
1280 465

3 304 375
915 513
8 792

27 286
34 798
31 640
69 171
688 151

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

6 956 711

7 495 851

10 750 000

5079 726

30 282 288

10

10

11

570 900
5185 811

6 200 476
1214910

3 754 375
514 097
586

17 419

0

0

145 980
624 521
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23 660 110

195 599
5 523 366

29 379 075

5756 711

7 415 386

11 150 000

5 056 978

29 379 075
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 280 465 1214910
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 913 312 913 312
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital 2193 777 2 128 222
Kassaflode fran férandring av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -378 202 163 739
Férandring av kortfristiga skulder 472 748 38 031
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 288 323 2 329 992
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -850 000 -850 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -850 000 -850 000
Arets kassaflode 1438 323 1479 992
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 5 523 366 4 043 374
Likvida medel vid arets slut 6 961 689 5 523 366




Brf Hasseln
Org.nr 717600-2876

9(13)
NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt

BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Intakten for hushallsel redovisas for 12 manader, period ar 1.12-30.11. Individuell matning och
debitering av hushallsel ingar i det obligatoriska momssystemet och féreningen ar sedan 1 juli

2020 registrerade f6r moms.

Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med

SRFU 8. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/fériangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar, se uppdelning not 7. Ingen avskrivning sker av mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnadsstomme 1%
Stamrenovering 2,7%
Fasad och fénsterrenovering 2%
Takrenovering 2%
Elrenovering 2%
Stamrenovering kok 3,33%

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifrAn anskaffningskostnaden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anléaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
aterstdende ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgift bostad 5 087 652 4987 779
Arsavgift lokal 519 936 509 736
Arsavgift el 470 971 468 763
SUMMA 6 078 559 5 966 278

I arsavgift bostad och lokal ingdr vdrme och vatten.

NOT NR 2 Hyresintédkter

2023 2022
Hyror garage/parkering 703 714 717 761
Hyror lokaler/forrad 132 395 124 380

SUMMA 836 109 842 141
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NOT NR 3 Ovriga intékter

2023 2022
Avg. andrahandsupplatelse 15 854 18 903
Ovriga intakter 2146 4 260
SUMMA 18 000 23163
NOT NR 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 606 085 564 694
Stadning entreprenad 196 675 181 176
Besiktningar 11 250 8 970
El 364 953 408 524
Varme 1 361 300 1 233 240
Vatten 387 223 411 885
Sophéamtning 228 858 206 421
Forsakringar 172 235 156 374
Kabel TV 196 298 178 010
Forbrukningsinventarier 1188 31 250
Extern revisor 21 500 18 750
Ovriga fastighetskostnader 121 033 137 215
SUMMA 3 668 598 3 536 509

NOT NR 5

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1956 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2022 uppgick till maximalt 1.519 kr/lgh och f6r 2023 maximalt 1.589 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvéarde).

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 6 Personalkostnader
Léner och arvoden
2023 2022
Arvoden, 16n och 6vriga erséattningar till styrelse 126 000 115916
Ovriga anstéllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 126 000 115 916
Sociala avgifter 34 740 31 362
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 160 740 147 278
NOT NR 7 Sala Backe 13:2
2023 2022
Taxeringsvérde: 137 432 000 137 432 000
Byggnadsvarde 87 400 000 87 400 000
Markvéarde 50 032 000 50 032 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 137 432 000 137 432 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnader

Uppfort under aret
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Stamrenovering 1995

Uppfért under aret
Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Fasad och fénsterrenovering 2002

Uppfort under aret
Anskaffningsvarde

Iengéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Takrenovering 2001

Uppfort under aret
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Elrenovering 2005

Uppfort under aret

Anskaffningsvarde

Iongéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Balkongrenovering 1998

Uppfort under aret
Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

129 000 000

8 432 000
2023

6 713 200

0
6 713 200

-5 642 600
-67 100

-5 709 700
1 003 500
5000 000

0
5 000 000

-3 325 000
-135 000

-3 460 000
1 540 000
14 705 000

0
14 705 000

-6 176 100

-294 100
-6 470 200
8 234 800
4 245 000

0
4 245 000

-1 867 800
-84 900

-1 952 700
2 292 300
3 705 000
0

3 705 000
-1 333 800
74100

-1 407 900
2 297 100
350 000

0
350 000

-350 000
0
-350 000
0
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129 000 000
8 432 000

2022

6 713 200

0
6 713 200

-5 575 500
-67 100

-5 642 600
1 070 600
5000 000

0
5 000 000

-3 190 000
-135 000

-3 325 000
1675 000
14 705 000

0
14 705 000

-5 882 000

-294 100
-6 176 100
8 528 900
4 245 000

0
4 245 000

-1 782 900
-84 900

-1 867 800
2 377 200
3 705 000
0

3 705 000
-1 259 700
74100

-1 333 800
2 371 200
350 000

0
350 000

-350 000
0
-350 000
0
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Stamrenovering kék 7 743 362
Uppfort under aret 0
Anskaffningsvarde 7 743 362
Ingdende ackumulerade avskrivningar -580 752
Arets avskrivningar 258 112
Utgaende ackumulerade avskrivningar -838 864
Utgaende restvarde enligt plan 6 904 498
SUMMA BOKFORT VARDE 22 272 198
NOT NR 8

Avgifter/hyror

12(13)
7 743 362

0
7 743 362

-322 640
-258 112

-580 752
7162 610

23 185 510

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som fordran.

NOT NR 9
2023
Fakturafordringar 0
Skattekonto 3670
Klientmedel hos Mediator 563 569
Forutbetalda forsakringskostnader 59 474
Forskottsbetalda leverantorer 277 348
Upplupna el/varmelintdkter 76 988
Ovriga kortfristiga fordringar 6 132
SUMMA 987 181
NOT NR 10
Rantejustering Slutférfallodag
Nordea 2024.01.18 2024.10.18
Nordea 2025.02.19 2025.02.19
Nordea 2026.02.18 2026.02.18

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del Ovriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Berdknad laneskuld 2028.12.31

NOT NR 11

2023
Upplupet revisionsarvode 21 500
Upplupen rantekostnad 34 571
Ovriga upplupna kostnader 13 100

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 69 171

Ovriga fordringar

2022

3 058
2 853
0

53 285
61 889
74 514
0

195 599

Skulder kreditinstitut

Ranta

4,680%
0,860%
0,970%

Upplupna kostnader

Skuld

2904 375
5300 000
5850 000

14 054 375

2904 375
400 000

3 304 375
10 750 000
9 804 375

2022

20 000
23 319
102 661

145 980
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NOT NR 12 Stéillda sdkerheter
2023 2022
Fastighetsinteckningar 27 794 100 27 794 100
NOT NR 13 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala aer;\ 202Y

Jo Y

Anette Nonnemark Karin Brolin

REVISIONSPATECKNING . /
Revisionsberittelse har avgivits den Y eLp \ 2024

Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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LH Revus

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hasseln
Org.nr 717600-2876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hasseln for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Annan information in drsredovisningen
Detta dokument innehdller dven annan information 4n arsredovisningen och éterfinns pa sidorna 2. Det ér
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av &rsredovisningen ar det mitt ansvar att l4sa den information som identifieras
ovan och Overviga om informationen i visentlig utstrickning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, 4r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar n6dvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillaimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hasseln for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 4 april 2024

el Mz~
LudwigHolnyBren

Auktoriserad revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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