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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvadratum far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 23
september 2021 t.o.m 31 december 2022, vilket ar foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den fjirde juli 2022 {forvirvat fastigheten Kébo 64:3 i Uppsala kommun. Forvérvet
omfattar &ven paborjad byggnation. Lagfart erholls den tionde januari 2023.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har uppforts tva flerbostadshus i fem till atta vningar samt killare med totalt 76
bostadsriéttsldgenheter, total boarea om ca. 4 228 m?. Foreningen har tillforsikrats 28 parkeringsplatser i
parkeringsanldggning Dansmaéstaren, vilka upplates av Uppsala Parkerings AB direkt till foreningens
medlemmar.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomérka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprenoren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Energiforbrukning tas fram till forsta tilltrédet.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF éar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenér har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som beror hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsdkringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingd i 6verldmningen av projektet. Det innebér dven utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nir projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en réttssdker process utfardas
sjdlva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum och barnvagns- och rullstolsforrad.

Visentliga servitut
Foreningens fastighet kommer att belastas av servitut, till forman for Vattenfall AB, avseende
fjarrvirmeledning.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt avseende individuell métning av drift.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en odkta
bostadsrittsforening. Foreningen har for avsikt att bli en dkta bostadsrittsforening i enlighet med
inkomstskattelagen.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutséttning att dvriga krav for avdrag ar uppfyllda. Foéreningen
jamstills ndmligen med en dkta bostadsrittsforening d& foreningen antingen tillhandahaller bostéder i
fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgér pa bostadsdelen eller sa har byggnaden pa
fastigheten &nnu inte asatts nagot vardear, dvs ér under uppforande.

Vid en Overlatelse under rakenskapséret anses siljaren ha avyttrat andel i en oédkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit foremal fér nagon
underprisoverldtelse. Dédrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna ér under uppforande och kommer troligen att dsittas virdear 2023. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foéreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for teknisk forvaltning av installationer och
fastighetsjour.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel innefattande trappstdadning, tradgéardsskotsel,
snorojning och halkbekdmpning med Sweax.
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Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden frén ir sex berdknas till 24 000 kronor
per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 16 augusti 2022. Tillstdnd att upplata bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket 17 augusti
2022.

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el som
debiteras efter faktisk forbrukning bli 955 kr/m? . Kostnaden for varmvattenférbrukning samt
elforbrukning berdknas uppga till i genomsnitt ca. 29 kr/m? respektive ca. 67 kr/m? Foreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran individuell méitning och debitering av faktisk forbrukning
av varmvatten och el. Insatser och upplételseavgifter uppgar enligt ekonomisk plan till ca. 48 538 kr/m?.

Fastighetsldn
Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 180 000 000 kr per den 31 december 2022, varav
utnyttjad del dr 172 500 000 kr.

Foreningens ekonomiska overtagande fran Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten. Avrakning mot Entreprenoren sker efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avridkning beréknas ske per den 30 september 2023.

Slutbesiktning av foreningens fastighet beréknas ske under maj 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 258 050 000 Insatser 112 676 000
Upplételseavgifter 92 544 000

Lén 52 830 000

258 050 000 258 050 000

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjas under mars 2023.
Vid arets slut var 46 bostadsritter upplatna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 70
Antalet avgdende medlemmar under rédkenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 74
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 augusti 2021 haft foljande sammansittning:
Per-Ake Noaksson Ledamot 1) Ordférande

Lars-Erik Orde Ledamot 1)

Torsten Falk Ledamot

Ivan Karlsson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har hallit sex st protokollférda sammantriaden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsiakring inklusive réttsskyddsforsiakring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB

Ordinarie Joakim Svensson Huvudansvarig

Ernst & Young AB
Fredric Havrén Suppleant

Valberedning
Styrelsen valdes som valberedning.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 september 2021.

Foriandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda forskott och insatser

Belopp vid érets ingang 0
Inbetalda forskott och

insatser 8709 500

Belopp vid érets utgang 8709 500

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att
de uppbir alla intédkter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not 2021-09-23
-2022-12-31
(16 man)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Péagéende nyanldggningar

Not

2,5

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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172 500 000
172 500 000

172 500 000

& 709 500
8709 500
8709 500

181 209 500
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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8 709 500
8709 500

8709 500

172 500 000
172 500 000

181 209 500
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intdkter och kostnader fére avrikning
Foreningens intdkter respektive lopande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intékter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprenor.
Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse dr att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen beddmer vidare att den anvianda
principen &r vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stdllning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 0 kr. Storleken pé drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmassigt och ddrmed ha begransat
informationsvérde.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende

nyanldggning i balansrdakningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstélls.

Not 2 Pigiende nyanliggning

2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 0
Inkop 172 500 000
172 500 000

Not 3 Eget kapital
Insatsen till féreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras
och bokfors som bundet eget kapital.
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Not 4 Byggnadskreditiv
2022-12-31

Byggnadskreditiv, utnyttjad del 172 500 000
172 500 000

Beviljat kreditiv uppgar till 180 000 000

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2022 i balansrakningen dé avrakning mot Entreprenor
sker under 2023.
Not 5 Stillda sikerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckning 52 830 000
52 830 000

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bostadsrattsforeningen Kvadratum

Per-Ake Noaksson Lars-Erik Orde
Ordforande

Torsten Falk

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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