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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrittsféreningen Fullerd hage i Uppsala. Styrelsen har sitt sdte
i Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsfreningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter
tér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekanomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att
frimja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgadose gemensamma intressen ach behov, frimja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till baendet. Bostadsriitsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gveriatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den sam

1. kemmer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriatt i bostadsrattsforeningens hus.

vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till
annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergstt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de vitlkor
f&r medlemskap som féreskrivs i denna paragraf r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsféreningen i enfighet med bostadsrattforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for
fritidsandama3l far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fér att genom overlitelse forvirva bostadsratt tili en bostadsligenhet
som inte ar avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden elier vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forvarvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska bevitjas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsritt Svergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana fdrvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har



férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen for férvirvarens rakning.

§ 7 Ritt att utéva bostadsriitten

Nir en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte 3r
medlem i bostadsritisforeningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eiler
arvskifte eller att nagon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrattsforenin gen, har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvirvet skett genom ivangsforsaljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagen, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En Gverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratislagenheternai férhallande till ligenheternas andelstalangivna i
féreningens registrerade ekonomiska plan. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens Ibpande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhali av bostadsrattsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhailsplan. Om inre fond finns ingar aven fondering fér inre
underhall.

Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller ytenhet. For informationséverforing kan
ersattning bestdmmas till lika belopp per I3genhet.

§ 11 Upplételse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsattning,



Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter {6r tgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden Juli-juni.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna idmna
drsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberatteise, resultatrdkning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Féreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medtem ska ha ratt att nirvara eller pa annat satt
falja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberattigade som ar nirvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alitid ratt att nirvara vid foreningsstamman.

§ 14 Motioner

Medlem, som anskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fére Oktober manads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kailar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt fag i vissa fail sdndas till varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvanda elektroniska hidgipmedel.
Narmare reglering av férutsittningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans éppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfarandens val av protokollfarare
godkdnnande av réstlangd

frdga om narvaroratt vid féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning
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11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsratisfsreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fGr styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning ach de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/fer och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

23. féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kalielsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pé foreningsstdmma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i ariginal och giller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 18 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna risterna
elier vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avidmnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift {s3 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoli.
I fraga om protokollets innehall giller att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden ach av valda justerare.
Senast tre veckar efter foreningsstimman ska det justerade pratokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrdttsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska fGrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hagst fem styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Fareningsstamman viljer styrelseledaméter och suppleanter.



Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tv styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsréttsféreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen ir beslutfér nar fler 8n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nar minsta antal ledamdéter ar narvarande kravs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protckollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
mojligheten att I3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokall ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska féras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |dgst en och hégst tre, samt higst en suppleant. Dessa vilis av
fareningsstimman. Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lmnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstaimma tver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberatteisen och styrelsens torkiaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fare den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 3r fram till nasta ordinarie féreningsstiimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamater. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresiar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

valberedningen ska till féreningsstamman lamna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Gverféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare far fér att bekosta inre underhail av l3genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsldgenheten.



Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalen for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsligenheter i bostadsrattsfareningen, med avdrag far
gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2, arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i I&mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhalisplan, samt

4. regeibundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsréttsfreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny riakning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

=

lagenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.
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§ 30 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halia ligenheten i gott skick. Det innehir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska féija de anvisningar som bostadsrattsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlapp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring. For vissa atgirder i ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 36. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredningildgenheten och évriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksé fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gdngjarn, titningsiister, brevinkast, 1s och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprojs p3 fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,



7. till fonster och fénsterdarr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsfdreningen svarar dock fér maining av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och véarmeledningar,

3. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kl3mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfitterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.

Ingér | bostadsratisupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
|dgenheten enligt ovan. Detta géller aven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till [igenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhé&lining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enlipt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fir att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, dr val underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, ta k,
ligenhetsavskiljande- eller birande véagg,

3. radiatorer och virmeledningar i Jigenheten som bastadsréttsforeningen férsett lagenheten
med,

4. rokgadngar (e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgar
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt i forekommande fall for brevlada, posthox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler 3ven i tiliimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fatias av foreningsstamma och far
endast avse dtgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ligenhet.



§ 34 Férdndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma inneb3r att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tilloygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtyeke tilf forandringen, blir beslutet snd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s3 att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrdttsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férindring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses i férsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller ofdgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eiler annars forsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen béir talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten jaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fuilgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hush3ll, de som beséker bostadsrittshavaren som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anfedning av att stérningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremal 3r behaftat med chyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i l3genheten nir det behévs fir
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fir eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for Igenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata i3genheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 8n nédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i idigenheten och utféra nédvindiga stgirder for att
dtrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride nar bostadsrattsfareningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sérskild handrickning vid kronofcgdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.



Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren inda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tilistand.

N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsratt har farvarvats vid exekutiv forsatjning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, etler

« om ligenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till iagenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i idgenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten f6r ndgot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse sam ar av avsevdrd betydelse for
hostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en tgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmdl med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller tilstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvinds fér annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende persener till men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
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om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet 5r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till I3genheten nir bostadsritisféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vike fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr elfer i vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
Igenheten anviinds for tillfalliga sexuella férhindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten eniigt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne p4 grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nar det ir fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
légenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialnimnden i den kommun dir lagenheten ar
beldgen.

2. om avgiften —ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att a tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 ph
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
méiligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans.

Vad som sags i férsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser 1 s& hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bor fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
fiérsta stycket 1 eller 2.

Punlkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansaker om tilistand till uppldtelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta ritteise ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt alivarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punlt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bastadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsageise att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats elier upplatelseavgift

tiflsagelse att vidta rattelse

meddelande till sacialndmnden

underrattelse tilt panthavare angdende cbetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodshon med flera angaende nekat medlemskap.

o R ke

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsfareningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i fag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan féreningsstammans gedkinnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfareningens fastighet eller tomtritt.
§ 46 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



