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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fulleré Hage i Uppsala med séte i Uppsala Kommun org.nr. 769633-2571 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-02-02.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Fullerd 21:77 2018-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad genom Bostadsratternas fastighetsforsakring med Séderberg och partners som
forsakringsférmedlare och Folksam som férsakringsbolag. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géaller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
52 radhus (upplatna med bostadsratt) 6932
Totalt 52 objekt 6932

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 4 r o k (radhus pa 116 kvm) samt 45 st 5 r o k (fristdende radhus p& 136 kvm)
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Mikael Brolund

Kurt Hofgren

Kurt Hofgren

Jukka Kantanen
Dylan Shewket Tofiq
Christoffer Bjork
Tobias Pohlman
Siad Malla

Johan Nelin

Roll
Ordférande

Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2020-01-01

2021-07-12
2023-01-09
2020-01-01
2020-01-01
2021-12-12
2023-01-09
2021-07-12
2021-12-12

T.0o.m.

2023-01-09

2023-01-09
2023-01-09

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Dylan Shewket, Tobias Pohlman och Jukka Kantanen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kurt Hofgren (t o m 2023-01-12), Jukka Kantanen, Dylan Shewket Tofig, Christoffer Bjork och Mikael

Brolund.

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisor har varit Niclas Warenfeldt pa BoRevision i Sverige AB.

For narvarande finns ingen angiven valberedning.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-12-06.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 5 % fran den 2022-07-01. Den 2023-07-01 héjs avgiften med 35 % pa grund av 6kade drifts- och

rantekostnader.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningens konflikt med Panghus &r inte 16st &n, forhoppningsvis kommer allt att bli klart under kommande rakenskapsar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Eftersom foreningen ar fran 2018 har det inte funnits ndgot behov av stérre atgarder annu.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Atgarder enligt underhéllsplanen.

Transaktion 09222115557500570941
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

» HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk forvaltning

» HSB Boservice i Uppland AB - Teknisk forvaltning och skotsel av gemensamma ytor
» Uppland TH Entreprenad - Snorgjning och sandning

» Vattenfall - Elavtal, el och elnat

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 97 och vid rakenskapsarets slut var det 98 medlemmar i féreningen.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -139 123 201 119 0
Skuldséattning, kr/kvm 12 191 12317 12 265 12391 0
Rantekanslighet, % 26 28 28 28 0
Energikostnad, kr/kvm 33 32 36 23 0
Driftskostnad, kr/kvm 354 117 92 91 0
Arsavgifter, kr/kvm 461 439 439 439 0
Totala intékter, kr/kvm 493 471 480 439 0
Nettoomséttning, tkr 3420 3270 3331 3043 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -2753 -614 -214 -638 0
Soliditet, % 66 66 66 66 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 165 185 000 0 0 165 185 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 581 037 243 547 -11063 813521
S:a bundet eget kapital, kr 165 766 037 243 547 -11 063 165 998 521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1214131 0 -846 134 -2 060 265
Arets resultat, kr -613 650 0 0 -2 752663
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1827781 0 -846 134 -4 812928
S:a eget kapital, kr 163 938 256 243 547 -857 197 161 185 593

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 243 547 kr samt ianspraktagande skett med 11 063 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 060 265
Arets resultat, kr -2752 663
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 812 928

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1253 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 295 841
Balanseras i ny rékning, kr -5 770 087

Foreningen foljer en rekommenderad hogre avsattning till underhallsfonden i enlighet med féreningens underhallsplan.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022/2023 | ARSREDOVISNING estadsratsforeningen Fullrd Hage | Uppsala
Resultatrikning Not 2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 3419997 3270018
Ovriga rorelseintikter 3 72 961 0
Summa rorelseintikter 3492 958 3270018
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -2 749 827 -821 123
Ovriga externa kostnader 5 -37 475 -299 266
Personalkostnader och arvoden 6 -144 494 -162 443
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1 463 268 -1 463 268
Summa rorelsekostnader -4 395 064 -2 746 100
Rorelseresultat -902 106 523918
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 681 2 545
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 851 436 -1 140 113
Summa finansiella poster -1 849 755 -1 137 568
Resultat efter finansiella poster -2 751 861 -613 650
Resultat fore skatt -2 751 861 -613 650
Arets resultat -2 751 861 -613 650

Signerat MB, DST, TP, CB, JK, NW
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2022/2023 | ARSREDOVISNING ostadsratiforeningen Fullero Hage | Uppeala
Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 245 146 520 246 609 788
Summa materiella anléiggningstillgingar 245 146 520 246 609 788
Summa anliggningstillgidngar 245 146 520 246 609 788
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 7 0
Ovriga fordringar 9 967 364 1 505 475
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 103 477 70 857
Summa kortfristiga fordringar 1 070 848 1576 332
Kassa och bank
Kassa och Bank 11 0 1503 218
Summa kassa och bank 0 1503218
Summa omsittningstillgdngar 1 070 848 3079 550
SUMMA TILLGANGAR 246 217 368 249 689 338
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2022/2023 | ARSREDOVISNING estadsratsforeningen Fullrd Hage | Uppsala
Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 165 185 000 165 185 000
Fond for yttre underhall 813 521 581037
Summa bundet eget kapital 165 998 521 165 766 037
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 060 265 -1 214 131
Arets resultat -2 751 861 -613 650
Summa ansamlad forlust -4 812 126 -1 827 781
Summa eget kapital 161 186 395 163 938 256
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 41 504 490 0
Summa ldngfristiga skulder 41 504 490 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 43 004 490 85382 756
Leverantorsskulder 51021 24 189
Ovriga skulder 13 53414 55592
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 417 558 288 545
Summa Kortfristiga skulder 43 526 483 85 751 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 246 217 368 249 689 338
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto in i de likvida medlen.
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2022-07-01
-2023-06-30

-2 751 861

1463 268

-1 288 593

-32 628
153 667

-1167 554

-873 776
-873 776

-2 041 330
3008 580

967 250

2021-07-01
-2022-06-30

-613 650
1463 268
849 618

5776

-33 962

821 432

626 223

626 223

1 447 655
1 560 925

3 008 580
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgadngar &r varderade till
anskaffningsvirdet med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-drig linjir avskrivningsplan varav 95 r kvarstar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintékter och utdelningar,
samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemédssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 43 mkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostider 3195264 3042912
Intdkter vatten 222 060 222 060
Ovriga intékter 2672 5046
Summa nettoomsiittning 3419 996 3270018
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsékringsersittning

Summa ovriga rorelseintiikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Sandning och halkbekdmpning
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader
Planerat underhall tak
Planerat underhall mark

Planerat underhall virme

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Transaktion 0922211555750057094 1 Signerat MB, DST, TP, CB, JK, NW

2022-07-01
-2023-06-30

72 961

72961

2022-07-01
-2023-06-30

56 250
52500
24 249
84 688
0
1674911
9582
219 546
133 246
86 124
75 497
2095

6 120
29178

2453 986
267 027

0
28 814

295 841

2749 827

2021-07-01
-2022-06-30

0

0

2021-07-01

-2022-06-30

46 875
10 011
0
50931
12 446
95010
8 956
213 764
114731
79 437
73 316
2595
6 030
95958

810 060

0
11 063
0

11 063

821 123
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Datorutrusning

Forlust pé avgiftsfodringar
Advokat- och rittegangskostnader
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Bankkostnader

Summa odvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avridkning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster
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2022-07-01
-2023-06-30

1 059
5929
9

0
2700
27238
540

37475

2022-07-01
-2023-06-30

111 493
0
33001

144 494

2022-07-01

-2023-06-30

1 681
-1 851 436

-1 849 755

2021-07-01
-2022-06-30

2 698

0

0

280 875
2306
13 387
0

299 266

2021-07-01
-2022-06-30

121 320
4930
36 193

162 443

2021-07-01

-2022-06-30

2 545
-1 140 113

-1 137 568
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivning pd byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier
Upplupna rénteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intikter
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2023-06-30

146 326 843
-5 853072
-1 463 268

139010 503

106 136 017

245 146 520

76 680 000
41 186 000

2022-07-01

-2023-06-30

967 250
114

967 364

2022-07-01

-2023-06-30

22 146
80 529
801

103 476

2022-06-30

146 326 843
-4 389 804
-1 463 268

140 473 771

106 136 017

246 609 788

76 680 000
41 186 000

2021-07-01

-2022-06-30

1 505 362
113

1 505 475

2021-07-01

-2022-06-30

0
70 026
831

70 857




2022 /2023

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Fulleré Hage i Uppsala 13 (15)

769633-2571

Not 11 Kassa och bank

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Bank 0 1503 218
Summa kassa och bank 0 1503 218
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut 84 508 980 85382 756
Summa lingfristiga skulder 84 508 980 85 382 756
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 87 377 860 87 377 860
Summa stillda sikerheter 87 377 860 87 377 860
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-06-30
Danske Bank 3,860 2024-12-30 41 504 490
Danske Bank 2,000 2023-06-30 41 504 490
Danske Bank 5,249 2023-06-30 1 500 000
Summa 84 508 980
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -873 776
Avgar kortfristig del ( 14n for omforhandling) - 42 567 602
Totalt 41941 378
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 80 140 100
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Not 13 Ovriga skulder

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Kallskatt for arvoden och personalloner 22 980 23 647

Avrékning sociala avgifter 15335 18410

Ovriga kortfristiga skulder 15099 13 535

Summa ovriga skulder 53414 55592
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Arvode revision 14 000 262

Elavgifter 568 566

Forutbetalda hyror och avgifter 393 829 281 981

Upplupna réntekostnader 9161 5736

Summa uppl kostn och forutbet intikter 417 558 288 545
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Storvreta 2023
Mikael Brolund Christoffer Bjork
Tobias Carlsson Pohlman Jukka Kantanen

Dylan Rab Shewket

Min revisionsberittelse har lamnats 2023

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Fullerd Hage i Uppsala, org.nr. 769633-2571

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fullerd Hage i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022/2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fullerd Hage i Uppsala for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557501153902

boreision

Signerat NW


https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Fulleré Hage i Uppsala signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MIKAEL BROLUND i e DYLAN SHEWKET TOFIQ P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-09-21 kl. 06:31:11

TOBIAS POHLMAN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-09-13 kl. 22:16:33

JUKKA KANTANEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-09-21 kl. 17:20:37

E-signerade med BankID: 2023-09-21 kl. 16:49:23

CHRISTOFFER BJORK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-09-19 k. 20:26:58

NICLAS WARENFELDT " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-09-28 kl. 11:56:23

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Fulleré Hage i Uppsala signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-09-28 kl. 11:57:08
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



