LIV VL o

BOSTADSRATTSFORENINGEN
LENNGRENSKA GARDEN, UPPSALA

Stadgar

Filjande stadgar har enhiilligt blivit antagna pé foreningsstiimma den 27/4 2016 och 26/4 2017

KForeningens firma och indamil

1§ Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Lenngrenska Garden.

2§ Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostider och andra Iigenheter under nyttjanderitt for obegréinsad tid. Medlems rétt inom
féreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Séirskilda bestimmelser

3§ Styrclsen skall ha sitt sétc i Uppsala.

4§ Ordinaric féreningsstimma hélls cn gdng om drct fore juni ménads utgang. Jir 17 §.

Riikenskapsir

N
o

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

6§ Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ¢j foljer av 2 kap 10 § bostads-
réttslagen.

6a § De medlemmar/hyresgister som bitrdder ett beslut enligt bostadsrittslagen om forvéirv av en
hyresfastighet for ombildning till bostadsritt skall vara skyldiga att teckna bostadsritt till sina
ldgenheter efter forvirvet.

Foreningen har da pa motsvarande siitt skyldighet att upplata bostadsritt till varje medlem/
hyresgist som bitrétt beslutet.

7§ Medlem fir ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, si linge han innehar bostadsriitt.
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8§

9§

Avgitter

For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av fércningsstémma.

Foér bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens l6pande utgifter, sd
ock for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
grundavgifter och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrclsen kan besluta att ersdttning f6r viirme, vatten, renhédllning cller clektrisk kraft skall
crldggas cfter forbrukning cller yta.

Upplételseavgift, overlatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse (dven kallat
andrahandsuthyrning) och pantsétiningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet drligen uppgé till hogst 10 % av
prisbasbcloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:10). Om en ldgenhet upplits
under del av ctt ar, berdknas den hogst tillitna avgificn cfter det antal ménader ldgenheten dr uthyrd.

Pantséttningsavgift fir maximalt uppgé till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring.

Uttver 1 denna paragraf ndamnda avgifter far avgift till foreningen icke avkrivas bostadsritts-
havare eller annan medlem.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras rligen, senast frn och med det
verksamhetsdr som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst foem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foremingen pa ordinaric stdimma for tiden intill dess nésta ordinaric
stdimma héallits.

D4 det for erhallande av statligt bostadslan krdvs att minst en av styrelseledaméterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ingd i styrelsen till dess att fem &r
forflutit fran lancts utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behdver inte vara medlem i
foreningen. I stéllet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportor. Rappor-
toren skall ta del av styrelsens forvaltning och #iger ritt att ndrvara vid féreningsstimmor,
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styrelsesammantréiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féreningsstimmor fger
rapportoren rétt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i protokollet.

11§ Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfor nir de vid sammantriidet ndrvarandes antal Gverstiger hilften av hela
antalet ledamdéter. For giltighcten av fattade beslut fordras, dd f6r beslutférhet minsta antalet
ledaméter dr nérvarande, enighct om besluten.,

12 § Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen diirtill utsett.

13§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall ¢j vara ordforande i styrelsen,

14§ Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen ej avhéinda foreningen dess fasta egendom,
Styrelsen dger dock inteckna och beléna sadan egendom.

15§ Styrelsen dligger:

att avge rcdovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under dret (forvaltnings
beriittelse) samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under dret (resultat-
rdkning) och 16r stéllningen vid rikenskapsérets utgdng (balansrédkning),

att uppritta budgct och faststélla drsavgificr for det kommande rakenskapsdret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberiéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelscr av sérskild betydelsc,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen f6r det forflutna
rikenskapséaret, samt

att  senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarma kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttclsen.

16

Bl

En revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstiimma for tiden intill dess niista
ordinarie stimma héllits.

Da det for erhdllande av statligt bostadsldn krdvs att minst en revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses till dess att fem &r forflutit frén lancts utbetalning,
Istéllet fore revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att granska foreningens
ekonomi och rékenskaper.
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Revisor dligger:
att  verkstélla revision av foreningens rikenskaper och fOorvaltning, samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstiimma framligga revisionsberittelse.
Foreningsstimma

17§ Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om dret vid tidpunkt som framgdr av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstindigheter dértill foranledda och skall dirjimte av
styrelsen utlysas dd revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade medlemmar ddrom
hos styrclsen gor skriftlig anhdllan med angivandc av drende, som skall forckomma pd stémman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag 4 limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall angiva
de drenden, som skall férekomma pé stimman. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelsc far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas scnast tv veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18§ Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstiimma, skall skriftligen

anmiila frendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

(Vs el

19§ Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:
a) Uppriittande av forteckning 6ver niirvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stdmman.
¢) Val av justeringsmén,
d) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Féredragning av revisorernas beréttelse.
g) Faststéllandc av resultat- och balansrékning,
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
1) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
) Friga om arvoden.
k) Val av styrclscledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant
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20 §

2]

22

23

§

el

o

m) Ovriga anmilda #renden.

P4 extra stimma skall forekomma endast de renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemen-
samt, har de dock tillsamman en rost. Rostberdtrigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser emot fGreningen.

Bostadsrittshavare mé 1ata sig representeras av befullméktigat ombud som antigen skall vara
dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan
foreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rOsta for mer én en annan rostberiittigad.

Omréstning vid fSreningsstdimma sker §ppet dér ¢j nirvarande rostberiittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som bitrids
av ordforanden.

De fall - bland andra frigor om &dndrig av stadgar - diir séirskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsrittslagen.

Upplatelse och dverging av bostadsriitt

Bostadsritt uppldtcs skriftligen och fir endast upplétas 4t medlem i féreningen. Upplételse-
handlingen skall ange parternas namn, Jigenhetens beteckning och rumsantal, indamélet med
upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd. Om sérskild avgift for
upplételse av bostadsrétt (upplitelseavgift) skall uttas, skall Aven den anges.

Har bostadsritt dvergétt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han r eller
antas till medlem 1 foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo cfter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre dr forflutit frdn dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader
visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som ej fir végras intrade 1 foreningen, forvérvat bostadsriitten och sokt
mcdlemskap. lakttas cj tid som angivits i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for dodsboets rdkning.
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24§

25§

26 §

27§

28 §

Den till vilken bostadsréitt Svergatt far ej viigras intifide i foreningen om féreningen skiligen kan
ndjas med honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadsligenhet fir viigras intriide i
foreningen &ven om de i forsta stycket angivna fSrutsittningarna f6r medlemskap &r uppfyllda.

Iar bostadsritt Svergétt till bostadsrittshavarens make far intriide i foreningen ej viigras maken.
Detsamma giller om bostadsritt till bostadsligenhet dvergitt till bostadsrittshavaren niirstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tillimpas.

[lar den till vilken bostadsriitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som ¢j fir vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas ¢j tid som angivits i anmaningen, fr bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for innchavarcns rakning,

Overlitelse av bostadsviitt skall ske genom skriftligt avtal. Sdvil Gverldtare som forviirvare skall
undertcckna avtalet. Avtalet skall ta upp den ligenhet som dverltelsen avser samt kdpe-
skillingen. Bestyrkt avskrift av 6verldtelscavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

Bostadsriittshavaren kan sedan tvé ar forflutit frin bostadsriitten uppléts avséiga sig bostadsritten
och dérigenom bli fri frén sina forplikrelser som bostadsréttshavare. Avsigelse gbrs skriftligen
hos styrelsen.

Sker avsidgelsc dvergdr bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskific som intriffar nirmast
cfter tre ménader frén avsigelsen, cller vid det senarc ménadsskiftc som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas sdvil rummens viiggar, golv och tak som inredning i kok, badrum
och dvriga utrymmen i ligenheten, glas och bdgar i ligenhetens yiter- och innanfdnster,
ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsriittshavaren svarar dock ej for mélning av ytter-
sidorna av ytterfonster och ytterddrrar och ej heller or underhill av radiatorer och vatten-
armaturer eller av de anordningar for avlopp och for ligenhetens forseende med viirme, gas,
elekiricitet och vatten med vilka foreningen forsett Ligenheten.
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33

s

34§

358

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushéll eller som dér géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
cller som dér utfor arbete for hans rékning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv
icke véllat giller vad som sagts nu dock endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer 1 ligenheten.
Bostadsrittshavaren fir ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevird foérindring i 1genheten.,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastighcten. Han skall hirvid stélla sig till cfierrittelse
dc ordningsrcgler och 6vriga sérskilda foreskrifter som foreningen meddelar i $verensstdmmclse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att vad som sdlunda dligger
honom gjilv iakttas fiven av dem f6r vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt dr, eller med skél kan misstiinkas vara behiftat med ohyra fér icke inforas i
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhélla tilltridde till ligenheten nér det behdvs for att utdva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavare far ¢j utan styrclscns samtycke 1 andra hand upplata bostadsldgenheten i dess
helhet till annan 4n medlem utom i fall som avscs i andra stycket. Styrelsen ldmnar tillstdnd
endast om bostadsriittshavaren har beaktansvéirda skil for upplitelsen. Foreningen har en
restriktiv syn pd andrahandsuppléatelser. Bostadsrittshavaren méiste forst ha bott stadigvarande i
lagenheten under minst ctt halvt 4r, Endast den som bott i lgenheten i ctt flertal 4r kan f4 sddant
tillstdnd for en lingre period. TillstAnd skall alltid begriinsas till en viss tidsperiod och kan
forenas med villkor.

Bostadsrattshavare kan {8 frdgan om andrahandsupplatelse av bostadsldgenheten 1 dess helhet
provad av hyresnimnden. Denna l#mnar tillstdnd om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil
for upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning att véigra samtycke. Sddant tillstdnd
begrénsas alltid till viss tid och kan forenas med villkor.

Bostadsrittshavare fir icke anviinda ldgenheten till annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

Bostadsriittshavaren fir ¢j inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra
men {or foreningen cller annan medlem,

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen sdledes beréttigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsriittshavarcn drdjer med betalning av grundavgift cller upplatelscavgift utover tvd
veckor eller den léngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna frén det att foreningen cfter
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forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréitts-
havaren drojer med betalning av arsavgift tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten 1 andra
hand,

3. om ldgenheten anvéinds i strid med 33 cller 34 §8§,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer 1 ligenheten eller om bostadsriittshavaren
genom underlatenhet att utan oskéligt dréjsmél underrétta styrclsen om forckomst av ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastighcten,

5. om ligenheten pa annat séitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplétits 1 andra hand, dsidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid

lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf 3ligger
bostadsrittshavare,

6. omistrid med 31 § tilltride till léigenheten vigras och bostadsrittshavaren ej kan visa giltig
ursikt,

7. om bostadsrittshavaren dsidosétter annan honom dvilande skyldighet och det maste anses
vara av synncrlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten helt eller till vdsentlig del nyttas for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till ej ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

Nyttjanderétten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pd grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavarcn underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigs bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till crséttning for skada.

36§ Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § i bostadsrittslagen. Uppstar 6verskott
skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37 § 1iallt varom ¢j hér ovan stadgats géller bostadsriittslagen.
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