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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LENNGRENSKA GARDEN

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Férvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK),

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten, Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg? i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittstéreningen dr ikta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonselkvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocks4 se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ér s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital, T en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i

balansrdlning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet 4r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer in resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till {or att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning ver lanen, hur stora de 4r, vilken rénta

de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. T dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsriittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1986-12-09.

Siadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-06-22.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta forening

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsréttsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Fjérdingen 18:4. Féreningen har 31 bostadsratter och 3

bostadsrittslokaler om totalt 2 058 kvm,

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
3 st 4 1/2 rum och kék
1 st 6 1/2 rum och kdk

Forsikring
Fastigheten ér forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sanunansititning

Ordinarie ledamdter:

Iréne Stjernschantz Ordférande
Carl Aborg

Jan Kurvits

Lars Sundstrém t o m 4 oktober
Peter Pavek

Anne-Charlotte Dahl fr o m 4 oktober
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Suppleanter:

Vera Markgren tom 31 maj
Anne-Charlotte Dahl from 31 maj
August Rabenius

Carin Wilhemsdotter t o m 4 oktober

Julia Kostrzewska fr o m 4 oktober

Revisorer
Olof Melin Revisor t o m 31 maj
Carin Wilhelmsdotter Revisor fr o m 4 oktober (Extra stimma)

Lars Ojamie Revisors suppleant

Valberedning
Ellinor Lindeborg Taghavi
Anna Rask-Andersen

Sammantréden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-31. En extra stimma holls 2022-10-04. Styrelsen har under

verksamhetsdret haft 9 st protokollfdrda sammantraden.

Ovrig verksamheisinfcrmation
Den ekonomiska forvaliningen dér ligenhetsforteckningen ingdr, har utforts av Simpleko. Fastighetsskotseln

har ombesdrjts av Sweax AB.
Vicevird fér foreningen har varit Anna Rask-Andersen.

Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som rligen uppdateras av styrelsen.
Féreningen har genomfort f6ljande storre renoveringar:

Stamrenovering 2010

Takrenovering 2011

Fasadrenovering mot gatan 2015

Takrenovering 2015

Balkongrenovering byte av ridcken 2015

Fonsterrenovering 2017-2018

Fasadrenovering garden 2020

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019.
OVK besiktning har skett 2022,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Uppskjuten OVK besikining, pd grund av pandemin har i maj utfors av Ake Fluss AB. Vidare har en
stamspolning av totala fastigheten genomfors i maj av Recover. Under 2022 har dven hissen via Kone AB
forsetts med en ny lasbana. Arbetet i dvrigt har under aret 1opt utan ngra stérre sdrskilda hindelser.
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Ekonomi

Féreningens resultat 2022 blev liksom 2021 nagot béttre &n forvintat. Arets 6verskott uppgick till 19 629 kr
mot ett budgeterat underskott pa 32 141 k. De viktigaste faktorerna balom den positiva resultatavvikelsen dr
uppvirmningskostnaderna och elkostnaderna, Uppvirmningskostnaderna uppgick till 322 587 kr mot
budgeterat 350 000 kr, vilket kan tillskrivas den relativt varma viderleken. Elkostnaderna uppgiclk till 98 317
kr mot budgeterat 110 000 kr, dir vi i budgeten hade tagit hdjd for risken for mycket kraftiga elprishéjningar.

Resultatet har belastats med 206 875 kr for planerat underhdll, varav huvuddelen ar slutbetalning av den
fasadrenovering som gjordes 2020. Efter de nu genomfdrda renoveringarna vintas betydligt ldgre
underhallskostnader under de nirmaste aren. For 2023 budgeteras reparations- och underhallskostnaderna
uppga till 100 000 kr jamfort med 295 000 kr 2022,

Som vi skrev i arsredovisningen 2021 kommer utvecklingen i omvérlden att fa effekt pé foreningens elkonomi
framéver. Under 2022 sig vi endast ett begrinsat genomslag av detta men under 2023 kommer effekterna bli
betydligt mer synbara. Féreningens elkostnader var 2022 endast 17 000 kr hogre dn 2021 tack vare ett
formanligt bundet elprisavtal under drets tio forsta mnader. For 2023 budgeterar vi med elkostnader som édr
mer 4n dubbelt sa héga som 2022. Vidare har flertalet av féreningens leverantdrer hojt sina priser for 2023
med 5-10%. Som alltid &r uppvirmningskostnaderna en oséikerhetsfaktor. Priset p fjarrvirmen héjs med
4,5% 2023 men totalkostnaden 4r i hog grad beroende pa vdderleken.

Féreningens laneportfd]j ar balanserad med lang riantebindningstid, normalt 5 ar, ddr 6,4 mkr av foreningens
l&n p 8,95 mkr 18per med en rédnta pa 1,00-1,10 % i ytterligare nigra ar. Under 2022 och borjan av 2023 har
emellertid tva 1an omsatts till betydligt hogre nivier, runt 4%, vilket medfor den genomsnittliga rdntan pé
foreningens lan 2023 blir ca 0,5% hdgre &n 2022. Féreningens goda kassaflode planeras att till stor del
anvindas till att minska laneskulden. Under 2022 har ca 700 000 kr amorterats pé foreningens lan, vilka vid
arets slut uppgick till 8,95 mkr. Vid utgdngen av 2025 beréknas laneskulden understiga 8,0 mkr.

Mot bakgrund av de 8kade driftskostnaderna och osikerheten kring el- och uppvirmningskostnaderna
framdver har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften for 2023 med 5% for att stirka foreningens ekonomi.
Budgeten for 2023 visar pé ett Gverskott pa ca 197 000 kr och ger utrymme for att amortera ca 0,5 mkr pad
foreningens lan under aret.

Ovriga uppgifter
Enligt foreningens stadgar debiteras siljaren vid varje verldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras med L % av prisbasbeloppet vid varje pantséttning.
Paminnelse avgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgiende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsérets slut fanns det 52 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.

Under aret har styrelsen beviljat 4 st andrahandsupplételser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsédttning 1816802 1808050 1798549 1801742
Resultat efter fin. poster 19629 117 604 -44 254 326 505
Soliditet, % 47 45 44 43
Yttre fond 295282 275 282 255 282 235282
Taxeringsvirde 41522000 31740000 31740000 31740000
Bostadsyta, kvm 1883 1883 1883 1883
Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 887 887 887 887
Lan per kvm bostadsyta, kr 4753 5130 5296 5501
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,29 1,18 1,28 1,45
Belaningsgrad, % 53,22 56,28 56,95 58,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 irs resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insaser 237350 - - 2373540
Upplatelseavgifter 515 460 - - 515 460
Fond, yttre underhall 275282 - 20 000 295282
Uppskrivningsfond 9333 600 - - 9333 600
Balanserat resultat -4 466 885 117 604 -20000  -4369 281
Avrets resultat 117 604 -117 604 19 629 19629
Fget kapital Csuse01 0 19629 8168230
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 369 281
Arets resultat 19 629
Totalt N -4 349 6;5

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
R ring fond fér yttr
eserveanng ond for yttre 20 000
underhéll
Att fran yttre fond i ansprék ta -206 875
Balanseras i ny rdkning -4.162.777
-4 349 652

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintilcter
Nettoomséttning

Rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

Not

2
1816 802

9

1816 811

3-6 -1211029
7 -93 213
8 -27 622

-345 084

-1 676 948

139 8§64

4

9 -120239

-120 235

19 629

19 629

2021-01-01 -
2021-12-31

1808 050
275
1 808 325

-1 111517
-87 088
-31 589

-345 084

-1 5%5 278

233 047

0
-115 443
-115 443

117 604

117 604



Brf Lenngrenska garden
716401-4180

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mar k

Summa materlella anlaggmngstlllgmgar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa korttrlstlga fordrmgar

Kassa och bank

K1ssa och ban

Summa kassa och bank |
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

16 817 649

16 817 649

17 327
11 2 815

12 65961
86 103

544 745

630 848

17 448 497
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10 16 817 649

544 745

2021-12-31

17 162 733
17 162 733

17 162 733

3250
2 811
61 918

67 979

860 078
860 078

928 057

18 090 790
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 889 000 2 889 000
Fond fér yttre underhall 295 282 275282
Uppslmvmngsfond 9 333 600 9333 600
Summa bundet eget kapital 12517 882 12 497 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 369 281 -4 466 885
Alets Lesul‘mt 19 629 117 604
Summa frltt eget kapltal -4 349 652 -4 349 281
SUMMA EGET KAPITAL 8168 230 8 148 601
Langfristiga skulder
Skulder tlll kledltmstltut 13 6838 690 7 513 690
Summa langfrlstlga skuldel 6 838 690 7 513 690
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 248 637 218 631
Skulder till kreditinstitut 2111600 2 145675
Leverantdrsskulder 74 634 60518
Skatteskulder 6 706 3 675
Summa kortfrlstlga skuldei 2 441 577 2 428 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 448 497 18 090 790
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Kassaflodesanalys

Lilkvida medel vid arets botjan-

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Avets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode frin Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Oknmg (+), mmskmng ( ) kor Uustlga skulde1

Kassaflode efter for andrmgar i 1orelsekap1tal

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets mvestermgar

Kassafléde fran 1nveste1mga1

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets élﬁt
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2022-01-01 -
2022-12-31

860 078

19629

0
345 084
0
0

364 713

-18 124
47 154

393742

0
0
-709 075

709 075
315333

544 745

2021-01-01 -
2021-12-31

677099
117 604

0
345 084
0

0
462688

30 444
1947
495 080

0
0
-312 100
—312 100

182 980

860 078
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lenngrenska gérden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,31 %
Om- och tillbyggnad 2,5-5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vdrdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p4 bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Avvgftes bosader 19452 1 669 452
Arsavgifter, lokaler 93 168 93 168
Ovriga intékter 54191 45 705
summa 181681 1808 325
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Not 3, Fastlghetsskotsel
Bemktnlng och service
Fastighetsskotsel

Lopande reparationer och underhdll
Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparat10ne1

Plane1 at undelhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnade1
Fastlghetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovuga drlftskostnader

Fastlghetsforsakrlngar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovrlga externa kostnader
Ekonomu;k for valtnmg
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
o 32366 12593
103 558 86 168

88 526 20 661

37 872 43 996

15 495 9 808

277817 173226

2022 2021

7 206875 252726

206875 252726

2022 2021

7 Tog317 81046
52918 40 647

322 587 321319

85629 81 006

550451 524 018

2022 2021

o 50577 49021
60 309 56 629

56 000 55 897

7 166886 161547

2022 2021

- 56792 54406
2587 9 620

2 000 2 000

31 834 21063

93213 87088

14 av 17



Brf Lenngrenska garden
716401-4180

Arsredovisning 2022

Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Léner 0 3 600
Loner, tjinstemdn 4 800 4 800
Sociala avgifter 4822 5189
Styrelsearvoden 18 000 18000
Summa 27 622 31 589
Not 9, Rintekostnader och liknande lesultatposter 2022 2021
Rantekostnadel avseende skuldel till kreditinstitut 120 099 115443
Ovriga rdntekostnader 140 0
Summa | 120 239 115 443
Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 25850 530 25 850 530
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 25 850 530 25 850 530
Ingaende ackumulerad avskrivning -8 687 797 -8 342713
Arets avskrivning -345 084 -345 084
Utgaende ackumulerad avskrivning 29032 881 8687797
Utgaende restvirde enligt plan 16 817 649 17162 733
1 utgdende restvdrde ingédr mark med 10 599 000 10 599 000
Taxermgsvalde

Taxermgsvalde byggnqd 20922 000 16 740 000
Taxeringsvirde mark 20 600 000 15000 000
Summa 41 522 000 31 740 000
Not 11, Ovnga f01dr1ngar 2022-12-31 2021-12- 31
Skattekonto 2 815 2 811
Summa 2 815 2 811
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fél’Sél{I‘ingsprelniel'

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Laneskuld Villkorsandringsdag
Stadshypétéic AE - 2025-06-01
Stadshypotek AB

Stadshypotelk AB 2027-03-30
Stadshypotek AB 2027-09-30
Stadshypotek AB 2024-09-01
Stadshypotek AB 2024-12-30
Stadshypotelc AB 2024-06-30
Stadshypotelk AB 2023-01-30
Varav kortfristig del

Rintesats
2022-12-31

1,06 %

2,14 %
4,04 %
1,10 %
1,01 %
1,10 %

1,45 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar

av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under

nista rikenskapsar.
L&n med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvirmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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2022-12-31
38 708

15122
7221
4910

65 961

Skuld
2022-12-31
2 1700 000
0

475 000
961 600
1048 690

2 265 000
950 000
1150 000

8950 290 -

2111 600

22583
7911
157 853
51809
1956
6 525
248 637

2021-12-31

137581
14239
6975
3123
61918

Skuld
2021-12-31
2 100 000

200 000
775 000
1170 675
1048 690
2 265 000
950 000
1150 000
9 659 365
2 145 675

2021-12-31

10 045
0

150 357
50 656
7320
253
218 631
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Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 349 000 11 349 000
Summa 11 349 000 11 349 000

Yppsala 2023 _ 0% - W
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