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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittiireningens firma & HSE Bril 34 Mormann i Uppsala och iir en Skia bostadssiinsirening.
Fareningen har registrerats hos Bolagsverket 200 4-05-06 ech jir ansluten till HSB Uppsala Ekonomisk firening.

Bostadsriittsfareningen har till findamdl att i bostadsriittsfineningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent
boende och lokaker fit medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Yidare har bostadsratisfareningen fill findamdl at friimja studie- och fritidsverksambet inom
bastadsritisfdreningsn samit fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frilmja
serviceverksamhbet och tillginglighet med anknytning till boendet.

Bostadssdinsfreningen ska i all verksamber vilrna om miljdn genom att verka filr en Kngsikoig hillbar wiveckling.
Fisrwiiry av bostadsedn genom upplitelse ska i firsia hand erbjudas medlemnar som bosparar 1 av HSB anvisat
sparsystem. HSB Riksfrbunds fiseningsstimna fastsiiller bosparregler,

Bostadsran ir den ritt i freningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som innehar bostadsriin kallas bostmbsriinshavare,

Mybyganad av %3 bostadsritslEgenheter och 4 hyreslokaler 1 5-6 plan samt garage hor plibbrjots i okiober 2021 pd
fastigheten Librobick 11:11 och 11:12 i Uppsala, Uppldtelse av bostdsritierna beriknos ske sd snart den ekonomiska
planen registrerats och erhillit Bolngsverkets tillsthnd ot upplita med bostadsriies.

Inflyiining beriknas ske med start 10 okibober 2023,

I enligher med wad som stadgas i 3 kap | § Bostadsslitislagen har styrelsen uppriittat foljance ekommiska plan
fiir Marensngens verksambet, Uppgifierna § planen grundar sig. § friga om kostnader foe fastighetens feviiry,
pi nedan redovisade handlingar.

Beriikningen av freningens icliga kapital- och dafiskosmader, gromdar sig pi vid tden fir planens
uppriittande kiinda frbdllanden.

Baostadsrittsfidreningsn har fGrviirvat fastighsten Librob&k 1111 aoh 1112 0 Uppsala genem att farst frvara
aktierma i Mark i Bréndbo 3 AB och Mark i Brindbo 4 AR 3021-10-27 och sedan férviirva fastigheterna frin belagen
2021-10-28 ach erhallit lagfart 2021-11-22. Handelsbolag HSB Produktion § Uppsala ansvarar fiir att likvidera
bolagen och stir Sven for kostnaderna gallande detta,

Genom detta har bostadsrittsfireningan fitt en uppskjuten skotteskold pd & 354 000 kr som. mot bakgrund av
fisrenimgens verksamhet, varderas tll O kr.

Fir byggnadsprogekiet, som genomiies som oialentreprensd av HSE Produkion @ Uppsala HB, har
tecknats entreprenadiontrakl daterat 20221205, Samliga exploatenngskostneder ingr | entreprenadavtalet.

Foreningen har erbjudits Hingfristiga lin fr fostighetens finansiering 1 Swedbank.
YVid tillirddet kammer fastigheten att vara fullvirdesfirsiikead,

Avvtal har recknats mellan HSE Produkion @ Uppsala HB och HSBE Bostadssiinsfisrening 54 Mormsnn i
Uppsala diir HSB Produktion 1 Uppsala HB duar sig an forviirva eventuellz vid nllidides g upplitng zamt avsagda

bostadsriittsligenheter.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastigheten (marken) innehos med:
Fastighetens {marken) areal:
Bostadsarea:

Byggnadernas utformmning:
Byggnadsir:

Uppsala Librobiick 11:11 & 12§ Uppsala kemmun
Cimogatan 3 &, B, C, E + Fyrisvallspatan |8 A-Cr
Aganderiitt

4 5870 m2

73900 m2

Lamellhwes i 5-6 plan

2021-2M024

BostadslEigenheler
Bostadshusen kommer atl incymma 93 st lagenheter fiedelade enlign fGljande:
Ligenherstip i Rok 2 Kok iRok
Trapphus 1

Trapphus 2

Trapphus 3 |
Trapphus 4

Trapphus 5 2
Teapphus6

i —

5ok Summoe

_-d.l'l.’uk

Lakaler
Byggnademn kommer att incymima & 58 hyreshokaler om 231 m2.

Gemensamma ancrdningar

Bygenadema Sr fir viirmeleveranser anslutna till famviirme,
Wiirmecentral for distribution av viirme.

Hiszar 6 st

Central fikeranligening For TV och bredband.

(emensamama wirynnsen
Crarage

I st undercentral

| st eleentral

| st miljérum

| st styrelserim

ServitutLedningsriiti

Fastigheten belastas av servitut! ledningsratt enligt nedan;
Andamdl Tup

[ wtfart bil och gdngrrafik Fiemidn

Akrbeteckning
D201 B0495527:1:1

Parkering
6 parageplutser i kiillarplan och 24 Gppna parkerngsplatser,
40 st laddplatser av ovanstiende, 16 st 1 garage och 24 st Gppia parkeringsplatser.

CGremensamhetsanbiganingSamfEllighet

CemensamhetsanliggningSamfillighet kommer att tillskopas med hinsyn till garage samt grinytor.
Birf Mosmani's andel av investering och drifiskostnad & preliminio 45 resp 38%. Uppfteandet av
gemensarmbetsanbiggningenfsamiZlligheten inglr i totalentreprenadkostnaden.

Erfoderliga lov och tillstind
Deztaljplan laga kraft 201 1-(=16
Bygeloy beslu 2021-03-25

Bolagsverkets tllstind att uppliia med bostadsriitt kommer sikas nlir ekonomisk plan dr intygsgiven och godkind.
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Korifattsd byggnadsheskrivning

Grundligening: Palad betongplatta
blellanbjdlklagi=tomme: Betong
Yiterviiggar Utfackningsvaggar av el
Ligenhetsskiljande vitggar: Betong
Innerviggar, biiramde: Betong
Innerviiggar, ] birande: Beglade gipsvigaar
Trgpphus: 6 51 med plan- och stegbeliggmingar av lerrazen
milacle wiiggar, handledare av trii och dicke av stil
Yitertak: Takduk
Fanster och fansterdbrmar:; Triifalwminiam
Portar/ddrmar Entréport av Littmetall, ghrdsdtrr i stiil, killardor i tri
Lagenheter, sikerbetsdirmar i stil
Fasader: PutsfMegel
Hiszar: Kone Monospace
Balkomger: Beliggning av betong, milade balkongriicken
Ventilation: Mekanisk FTX-aggregat med vilrmeviixling
W 3irmme: Fiéimviirme, vattenbunzl system med radistorer
ﬁvrigl: Central fiberanliggning fiir TV och bredband
Ligenhetsfisrrid: Finns separat i kiillure ull varge ligenhet
Kortfattad lipenhetsheskrivning
Fum Golv Viggar Tak Chrige
HallPassage Ekparkert resp  Wirmdlad Witnshlal
klinker
Wardagsrum Ekparket! Witmdilad Vitmdlat  Finsterhiink i natursten
Kiik Ekparket! Witmidlad Witmalat Kiksinrezining och witvaror
enligt ritning
Sovrum Ekparkett Witmidlad Vitmdlat  Skjutdfrrsgarderoh
Bad Klinker Kankel Witrnalat Twlittmaskin, torktumlare alt
kombi, sedvanliga sakvaror
W Thisch Klhnker Kakel Winpdlan Eal.l'.-:rili._p sakvarar
K Lidkamamare Ekparken Vinrndlad Witmdla Hylla mecl kliidsting
Firsitkringar

Fastigheten & under entreprenadiiden brandfiesdkeade genom entreprendicens firsorg, Vad tlhsidel Gvertar
b{lﬂiul!ﬂl‘lllh{ﬁn:rl'il‘lg&n ansvarel e atl hisen & fullvirdesirsdikrade.

C. Preliminar kostnad f&r féreningens fastighetsférvarv

Preliminidr produktionskostnad ink] merviirdesskatt, anslutningsavgifier mim.
Markforviiry inklusive lagfarts - och iskrviingskosinader mim.

Beriiknad utlig anskalfMoingskostnad

12 Bdd 00N

Skottemiissigt inglingsvarde mark vid fGrviirvstillflles 68 416 000 kr, preliminiirt virde
Taxeringsvirdet har Unnu inte faststélles men b bedimt 11 ca 332 721 000 kr med virdedr 2023 fordelat pd
323 400 D00 kr For bosttider, 3 6446 000 kr for lokaler och 5 673 000 kr fiér garage.
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D. Finansieringsplan

Bivslveingstin
Lin Helap, ke ' Rintesars " Rimior™  Amortering ™
Swedbank 32 315 000 L ar 4.04% 1 596 361 323150
Swedbank 32 315 000 Jir 4.53% 1 394 240 323 150
Swedbank 3236000 She 40 1324956 323 160
Summa L G G5 D 4 320 557 059 4460
Insatser och upplitelseaygiler™ 2R4 315 000
Overfinassiering -1 (HMD
Summa finansiering AH1 260 DD

0 Berpende i nimeligel vid tidpunkeen @ sluiplaceringen kam annan kombinacion av bindningstider bl skvsell. Tocal amorieingstid

beriknas il & 50 dr, Sakerhet [ lmen ar pantbes
Wil enteherikningen har hiinays tagits Gll asoricringar,
= Amonering pd [énen beriknas kunna g med ca 14 b |, divefier anias det nmonemds heloppet Sk meal ¢ 3% per i,
. Insatzemis och upplatelseavgifternas fordelning mellan bosisdristieorna framgdr av bilagd Kipenhesfimeckning doeerad 2023.04-14

E. Berdkning av lI6pande kostnader och intakter

Kapitalkosinader, ar 1
Rintor 4 320 557
Axvgdr rlintesubwention 0
Lisidatspduitaned
Planenlig avskrivning, 804c%) 3910363 eddewong  S60 460 5290017

*} Bfser Bokisnngréimnde s k lagfirasde 8- progrosiv avaknsmng o HiBampaingsbar fiie sedorivsing av bygprosker warfoir on Brgr avskovming sl = #n:-nsrluig

arvscrivringstid pd 811 dr oW b Den penomsainligs avsknvningsadon i beriknad siifdn wbnisk lvalingd 8 en byggrads oliks kong och avikin
rillimpas pi by pgnadens anskalinings+inde, Fireninges har bodim am BENAR 20021 (K5 br hiu ahermative @ spprinasde av Meeaingers Gnscdirining
Arsavgifterna fir boriknade Tor an vicka Sreningess Mpands uibenlsiagar som &nill, risor, anenerige, fslighetskal mm saml avisming S i snderkdll
Dot renulberar § en BokPvingamissig underskon som e piveriar eoningers Bkviding elke chonnmika hilllsrkst och Sl imic bdlor drergificns sinrck

Drifiskostnader Inkl. moms | forekommande Fall, dr 1

Seyrelsearvoden (ink] arbersgivaravgiin) f2 00D
Adminisiraty och ekonomsk (Grvaltning HFG OO0
Fustighetsskistsel inkl. trappsGdning 473 000
Renhiillning och somming 174 00D
Vatien- och avioppsavgifier 251 DDD
Elavgifter - belysning o motorer 141 000
Farslikringar 52000
Medlemsavgift HSB 31 900
Diverse kostnader AR
Bredband. TV & IP-Telefoni g e
Cremensamhetsanldggning 116 O
Crvrigt Hushiillsel 320 00D
Lépande underhill 141 D
Upgpviirmning 526 D0y 2899724
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Avaiittining | enlighet med fGreningens stadgar
Fand fiir vitre underhill
Fond fiir inre wndershll fev. av=inining beslutss av siyrelsen)

Owvriga kostnader
Fastighetsskatt (eller matsy) fie lokaler och garage
1Fiw bostiele o uighn mgen fasinh il [arikn Iv o m Ar 16)

Summa beriknade firliga kosinader

Intiikier

.-irqrugf,ﬂ'n:r

Arsavgift firdelad efter andelstal
Hushdéllsel®)

Varmvatten®y

Bredband, TV & Tele*y

Hyrar

Arshyra lokaler

Hyror garageplatser AL

*} Diel v dr=avgilten som fedelas pd annal siitl, i enighet med vad som anges under avsnii 1.

6 323 177
3200 (N
210 N0
238 B24

427 350

1 1M &N

Fardelning och andelstal framghr av Bigenhetfbrieckningen som dr daterad 2023-04-14.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per kvm BOA+LOA

Belining kr per kvm BOA+LOA &r |

Insatser och upplitelseavgifier kr per kvm BOA

Drriftkostnader kr per kvm BOA+LOA jir |

Fondavsitining och amortering kr per kv BOA+LOW, fir 1
Arsavgift firdelade efter andelstal kr per kvm BOA dr |

Arsavgift totalt {ink] hushillsel, varmvatten och bredband. Tv, Tele)
kr per kvm BOA dr |

G. Lagenhetsfarteckning

Lagenhetsfarteckning. se bilaga daterad 2023-04-14,
Ligenhetsoreor har angivits av arkitekt,

(3}

338 000

93 210

Boadi 951

B a2l 951

00zl
1271%
38 468
3&0
172
B35
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H. Ekonomisk prognos inkl kassafléde och kanslighetsanalys

Ar 1 z 3 4 5 [ 11 16
Fastighetsidn, kkr
Iz shiulkd BESdE B5A9TF SHO7H Q3O D2ERG 01 RAT  ASERD YA B
Aenartaring B 60 A 1028 1060 1060 1135 1305 151
Utghende skyld ALY H4AFTE 53943 93339 91797 SO&T! BASIT  PTEEL
Utgdands |l kvidinet, ki (Moisy giine lond - Per undart), kkr 333 s23 1034 1393 1675 182 380 4 ITE
Uithetalningar och aysStiningar, ko

Arlig Merdndring:
Lanerdntar Enl skuld @l cuan 4521 EF iy a35E 4 187 &40 4051 35 A 51
Sueskrtvming mobss ETmometinges % 9649 95 1029 1060 10892 1135 1305 1513
Apesdrtnibng Pored BOr yrtre underdll 2% 338 345 35F 359 366 173 413 4355
Drrifrskastrader 1] 2374 2421 2E70 2 519 11| T E3L A & 195
Ugsgrdipmning 1% 526 537 Lar LR ] 564 581 541 Tom
Pernainkt undarhil Enl Pimn L] 1] o a B4 =1 150 114
Fastighetakatn |elher molsyaande)] 2% 93 95 ar £ ] i1 103 114 s
Birbuihat
Summu AR21 &M U errd B TRZ 2921 2580 93an 10357
Inbetalningar, Kkr
v byi psawi g Foccideal | bend Tl Efi] 336 EXR | L1 7] dan asa 190 441
Ouhbitering vammuatben £ 2140 14 s 7r3 227 232 156 283
DOehitering kalvatian Fa 1] 0 [} a a o o o
Oebitering Bredband, TV ook 1Pzl kg ] 239 244 243 253 250 264 291 324
Hyroe lakaler s X7 kT A45 454 aBk a7z 521 b4 ]
Hyres Garapepiatmer % 114 1134 1148 116 1182 1216 1343 1483
Intaktsrinka a a ] 2 | 4 iz 23
Mddvindg nivd pd drsavgilves o 6322 £330 6335 6 341 Ea%i CEE] & SRY ¥ a42
Sumima HEFL A 6T & ¥i? R TE2 Barl L3114 2380 103257
Hibdyindig nivh pd Ssavgitter, k'm2 iBpande BRE B5E 257 52 ETD B?1 EEE] SE5
Hbdvindyg nive pad Fsavgitver, br'md realo EEE EE] 324 Sk B4 TRE ] Ha
Awiliriuning bokifining amn aan 3511 3911 3411 381l 34811 3511
Arsaegifter % 6313 [t &579 & T B B R 141 ¥ MR & 540
LAeipamsde pennisgviede A i F § a 5 [ 11 16
HEdvindig mivd pd drsawgier, kr'm 2 Mpanae 55 1o as? 2538 F-f0) Pl BEEB 966

Hersudaliarnativ man férasdning sinca (ger fljande breavgifer'm2|

-1% L= L] T3z T35 T4Z 751 775 da2
+1% as55 Sl 9@z 331 =3l i 10di i 0?0
« 1 356 1 102 iids ii05 1114 1112 1113 1173
Mgsudatternativ men farindeing inflation {per fdl jarcde Arsavgitter/m2)

1% as56 55 ] d54 B BEY E® 926
L 456 253 HED He2 L rrd BRI ama 1012
+1% L&) Lw HG3 257 234 BEE a3l 1065
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Sarskilda forhallanden

Mesdbem i frenngen som Rrviirear bostadsriin skall erdigga insas och irsavgilt med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar,

Overlitelseavgift och avgift fir pantsiittning av bostadsriitten kan i enlighes med
bostadsrattsforeningzns stadgor tas ut

Medlem i foreningen dr skybdig att vara medlem | HSB Uppsala och skall for medlemskapet erliigga
minst en andel.

Bostadsriinishavare ansvarar sjdlva fie underhiill och skitsel av sin uteplats.

Bostadsrinafiireningen tecknar kollektive avial fir hushdllsel varvid kostnaden fGrdelas mellan respektive
bostadsriittshavare efter faktisk Ficbrukning som en del av draavgifen,

Bostadsriittsfareningzn har en kolleksiv anslutning fir TV, telefoni och bredband, Eostnaden fir
detta ingdr i drsavgifien med et fast belopp per ligenhet,

Kosinaden fir varmvatien ingir i irsavgiften och debiteras respektive bostadsritishavare
indiwiduellt efter faktisk firbrukning.
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