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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 51 Bellman i Uppsala (717600-4690) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1964. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Loten 11:6-11:8 som byggdes ar 1966-1967 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 december 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls 14 februari 2023. Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda
sammantrdden. AU (arbetsutskottet) har sammantrétt 11 ganger infér dessa méten och

sammanstillt dagordning.

Styrelsens sammanscdttning:

Annelie Kejroth Ordforande i tur att avga
Iréne Hogstrom Vice Ordforande i tur att avga
Petra Akerstrém Sekreterare

UIf Lidstrom Ledamot i tur att avga
Fredrik Fagerberg Ledamot i tur att avga
Fitui Habtmikael Ledamot

Lennart Ilke Ledamot

Ellen Orneland Ledamot

Tord Hedén Ledamot (utsedd av HSB Uppsala)
Asa Hammarborg Kaouk Suppleant i tur att avga
Anton Sharbin Suppleant i tur att avga

Firmatecknare 4r Annelie Kejroth, Iréne Hogstrom, Petra Akerstrém och Kennet Froberg, tva i
forening.
Styrelsen har sitt sédte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Gerhard Holmgren, vald av foreningen och Lizette S6derdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingér Ingalill Madegardh (sammankallande), Solveig Rosmar, Fawzi Salameh och
Arvid Granroth.

Som forvaltare har Kennet Froberg, HSB Uppsala, fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor

HSB Boservice i Uppland AB
HSB Boservice i Uppland AB
Certego AB

Stadservice i Uppsala AB
Vattenfall AB

Upplands Energi AB
Vattenfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpappercentralen i Uppsala HB
Lansforsdkringar AB

Tele 2 AB

Telia AB

Avtalstyp

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Nyckelhantering, porttelefon
Stad

Elnét

Elhandel

Fjéarrviarme

Vatten, hushallsavfall
Container
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV, bredband
Telefoni

Under aret har foreningen haft gloggmingel och pubkvill f6r alla medlemmar, samt en

informationskvall f6r nyinflyttade.

Foreningen har ett vilbesokt gym, med en av styrelsen utsedd kontaktperson.

Foreningen har dven ett gdstrum som medlemmar kan korttidshyra och en bastu.

Foéreningen har stéllt upp "bokbytarhyllor" 1 hallarna utanfor alla tre tvittstugorna.

Det finns sex stycken planteringskragar ddr medlemmarna kan odla.

Foreningen har dven en hemsida for info till alla medlemmar: www.hsb.se/uppsala/brf/bellman/.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 196 153 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsar till 34 372 537 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 4 151 084 kr. Underskottet beror pa det stora underhallet av fonster som har
paborjats under aret.

Det visentliga for en bostadsréttsforening 4r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflosesanalys pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rakenskapsarets slut 11 612 005 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 1 474 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
4 151 084 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstimman.

Lopande underhall som har genomforts under éret (not 5):
» Renovering av fonster och entréer (slutfors under november 2023)
» Byte av expansionskarl
» Omdragning av ventilation i tvittstuga

Under aret inforskaffade inventarier som har aktiverats f6r avskrivning (not 11):
» Tvittmaskin (57 234 kr)

Den éarliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 2023-05-16.

Styrelsen har beslutat att h6ja avgifterna med 1 % fran och med 1 januari 2024.

Transaktion 09222115557508406120 Signerat AK, TH, EO, IH, UL, FH, LI, PA, AS, GH, LS



202212023 | ARSREDOVISNING FSB BT o1 Belimen | Lppeae 920

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 694 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 349 (348).
Under aret har 26 (18) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregdaende ar.

Foreningens fastigheter Loten 11:6 - 11:12 har ett taxeringsvérde uppgéaende till 462 222 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 296 099 000 kr. Fastigheterna byggdes 1966-67.

1992 - Takrenovering da de platta taken fick en lutande konstruktion.

2006/07 - Omfattande ombygggnad av ventilationssystemet.

2007/08 - Byte av tvdttmaskiner i féreningens tvittstugor. Byte av termostatventiler pa foreningens
radiatorer i ldgenheterna.

2009/10 - Ommalning av balkongerna.

2010/11 - Digitaliserat bokningssystem for tvittstugorna infors.

2012/14 - Stambyte.

2015/16 - Malning av samtliga trapphus.

2016/17 - Renovering av de harda ytorna vid samtliga garageldngor (bl.a. ny asfalt). Nyanldggning
av parkeringsplatser vid stagneliusgatan.

2017/18 - Tradprojekt inleds. Under 2017-2020 kommer foreningen att byta ut alla allétrad samt i
Ovrigt atgirda och foryngra tridbestandet pa var mark.

2019/20 - Renovering av skyddrummen (tvingande atgird) och av garagen. I samband med att elen
drogs om for samtliga motorviarmare installerades 8 laddplatser for elbil.

2020/21 - Samtliga tvittstugehus fick nya tak och fonster. Besiktning av alla huskroppars tak
utfordes. Installationen av vattenfelsbrytare som inleddes vintern 2020, men som pausades under
pandemin, avslutades. Renovering av samtliga portar och installation av ett digitalt passersystem.
Inom ramen for passersystemet infordes samordnad digital bokning av tvittstugor och bastu.
2022/23 - Renovering av fonster och entréer.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 2 rok 78 st

med sammanlagd yta av 29 298 kvm Srok 177 st

Summa bostadsldgenheter 255 st

Garage 218 st (Varav 8 st laddblatser for elbil)
P-platser utan el 64 st

P-platser utan el, besoksplatser 9 st

P-plats med motorviarmare 11 st

Forrad 31 st

Extra forrad 14 st

Byggnaderna #r fullviardesforsikrade hos Lansforsikringar inklusive tillaggsforsikring for
bostadsrittshavare. Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavaren. Ansvarsforsdkring ingar
for styrelsen.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” dr ett matt som visar féreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

Genomsnittlig arsavgift bostdader kr/kvm 694 690 690 687
Laneskuld kr/kvm 2319 2 346 2 373 2 400
Likvida medel 16 983 12 756 8 757 11383
Kassalikviditet i % 53,4 69,7 26,9 245.4
Soliditet i % 40,0 40,6 39,1 37,1
Overskott f6r underhall kr/kvm 233 198 221 227
Nettoomsittning 21 833 21 681 21584 21443
Resultat efter finansiella poster -196 2 555 2 968 -4 616
Arets resultat -196 2555 2968 -4 616
Eget kapital 49 271 49 467 46 912 43 944

varav underhéllsfond 11612 11986 12 643 16 534
Utfort underhall 4151 374 657 8 843

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan fo6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nista rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrin rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foéreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Fond for yttre

insatser

underhall

3286 000

11 985 570

-373 565

Balanserat Redovisat
resultat resultat
31 640 033 2 555092

2928657  -2555092
-196 153

Totalt
49 466 695

-196 153

3286 000

11 612 005

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhéallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

34 568 690 -196 153

34 568 690
-196 153

34372 537

1 474 000
-4 151 084
37 049 621

34372 537

49 270 542

Resultatet av féreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 21 832756 21 680 517
Ovriga rorelseintikter 3 86 469 251
Summa rorelseintikter 21919 225 21 680 768
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -13 609 386 -14 532 170
Periodiskt underhall 5 -4 151 084 -373 565
Ovriga externa kostnader 6 -312 896 -228 949
Personalkostnader och arvoden 7 -268 343 -305 890
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar 8 -2 881 162 -2 875 438
Summa rorelsekostnader -21 222 871 -18316 012
Rorelseresultat 696 354 3364 756
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 65 820 9435
Réntekostnader och liknande resultatposter -958 327 -819 099
Summa finansiella poster -892 507 -809 664
Resultat efter finansiella poster -196 153 2555092
Resultat fore skatt -196 153 2555092
Arets resultat -196 153 2555092
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ¢ ”ﬁ%ogzzzg
Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 105 466 313 108 327 241
Inventarier, verktyg och installationer 11 153 082 116 082
Summa materiella anliggningstillgangar 105 619 395 108 443 323
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 105 619 895 108 443 823
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 52 888 15226
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 592 674 505 563
Summa Kortfristiga fordringar 645 562 520 789
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 6 000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 6 000 000 0
Ovriga fordringar 15 11 034 633 12 795 229
Summa omsiittningstillgangar 17 680 195 13316018
SUMMA TILLGANGAR 123 300 090 121 759 841
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557508406120  §

Not 2023-08-31

3286 000
11 612 005

14 898 005
34 568 690

-196 153
34372 537

49270 542

16
40 925 650

40 925 650

16 27012 500
857 226

43 019

17 216 107
18 4 975 046

33103 898

123 300 090

}  Signerat AK, TH, EO, IH, UL, FH, LI, PA, AS, GH, LS

2022-08-31

3286 000
11 985 570

15271570
31 640 033

2555092
34195125

49 466 695

53 180 650
53 180 650
15 547 500
899 252
25169
215524
2425 051

19 112 496

121 759 841
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av byggnader och mark
Forvarv/forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens

avrikningskonto och bundna placeringar hos HSB in i de

likvida medlen.
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2022-09-01

-2023-08-31

-196 153

2 881 162

2 685 009

-137 007

2526323

5074 325

0
-57 234

-57 234

-790 000

-790 000

4227 091
12 755 791

16 982 882
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2021-09-01

-2022-08-31

2555092
2 875438
5430 530

-27 592
148 379
5551317
-762 606
0

-762 606

-790 000
-790 000

3998 711
8 757 080

12 755 791
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvéarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaftningsvarde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har berdknats baserat pa foljande nyttjandeperioder (ér)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 40
Tak 50
Fasad 40
Inre ytskikt 120
Ovrigt 120

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvéantad forbrukning har fordndrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i varde. Om s3 &r fallet, beréiknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 26 223 tkr till omférhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sidger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett
skatteméssigt underskott uppgéaende till 2 959 tkr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostider 20 346 032 20219 062
Hyresintdkter lokaler 95618 102 326
Hyresintdkter garage 823 920 833170
Hyresintikter p-platser 205 500 201 760
Hyresintékter el p-platser 7 934 3268
Overlatelseavgift 25420 27 658
Pantforskrivningsavgift 18 774 21 588
Hyres- och arrendeavgift 167 580 154 852
Ovriga intikter 141978 116 833
Summa nettoomsiittning 21 832 756 21 680 517

Transaktion 09222115557508406120
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*2022 avser OVK

** 2022 inkluderar radonméitning for 223 tkr
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ° "ﬁ%og_izzg
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Atervunna hyres -och kundfordringar 200 251
Forsakringsersittning 86 269 0
Summa ovriga rorelseintdikter 86 469 251
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fastighetsskotsel 1 940 597 2 411 056
Serviceavtal 527227 426 667
Entreprenadstid 413 139 415 337
Besiktningskostnader* 24 585 115938
Snérenhallning 15000 8120
Forbrukningsmaterial 14 717 10 622
Reparationer 1113264 1511243
Elavgifter 1 232 487 1228 542
Uppvarmning 4398 068 4266 536
Vatten och avlopp 1110913 1184 288
Sophidmtning 765779 686 455
Fastighetsforsdkringar 259 061 256 273
Kabel-TV, bredband m.m 442 253 442 767
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 517 415 499 565
Administrativ férvaltning enligt avtal 259 336 302 807
Vicevirdstjénster enl avtal 426 249 412 992
Ovriga externa tjanster, drift** 55106 262 403
Studie- och fritidsverksamhet 17 390 13 759
Medlems- och féreningsavgifter 76 800 76 800
Summa driftkestnader 13 609 386 14 532170



2 HSB Brf 51 Bellman i Uppsal 15 (20)
2022 /2023 ARSREDOVISNING ° "ﬁ%og_izzg
Not 5 Periodiskt underhall
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Planerat underhall fonster och dorrar 4099 272 0
Planerat underhall mark 0 48 718
Planerat underhall garage -55 000 0
Planerat underhall ventilation 57 684 0
Planerat underhall virme 49 128 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0 324 847
Summa underhallskostnader 4151 084 373 565
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 31991 18 625
Kontorsmaterial och liknande 2997 0
Telefon och porto 35495 24 454
Konsultarvoden 218 663 154 546
Revisionsarvode extern revisor 23 750 23125
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 0 8199
Summa oévriga externa kostnader 312 896 228 949
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Styrelsearvoden 204 690 228 000
Arvoden f6éreningsrevisor 7200 7 150
Arvode valberedning 9 000 19 000
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 47 453 51740
Summa personalkostnader och arvoden 268 343 305 890

Foreningen har ingen anstélld personal.
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2 HSB Brf 51 Bellman i Uppsal 16 (20)
2022 /2023 ARSREDOVISNING ° "ﬁ%og_izzg
Not 8 Av- och nedskrivningar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Avskrivning byggnader 2 860 928 2 860 928
Avskrivning maskiner och inventarier 20234 14 510
Summa av- och nedskrivningar 2 881162 2 875 438
Not 9 Finansiella poster
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl. 65 002 9435
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar 179 0
Rénteintdkter fran skattekonto 639 0
Réntekostnader -958 327 -819 099
Summa finansiella poster -892 507 -809 664
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvirde 175 619 385 174 856 779
Arets anskaffning 0 762 606
Ingaende avskrivning pa byggnader -68 585 541 -65 724 613
Arets avskrivningar, byggnader -2 860 928 -2 860 928
Bokforda viirden byggnader 104 172 916 107 033 844
Mark 1293 397 1293 397
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 105 466 313 108 327 241
Taxeringsvirde byggnad 296 099 000 296 099 000
Taxeringsvarde mark 166 123 000 166 123 000
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2 HSB Brf 51 Bellman i Uppsal 17 (20)
2022 /2023 ARSREDOVISNING ° nﬁ%ogz&;g
Not 11 Maskiner och inventarier
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaftningsvirde 145102 145102
Arets anskaffning 57234 0
Ingaende avskrivningar pa inventarier -29 020 -14 510
Arets avskrivning pa inventarier -20234 -14 510
Utgaende redovisat virde 153 082 116 082
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Kostnader for vatten och avlopp 95773 100 347
Sophidmtningskostnader 75 199 69 766
Forsdakringspremier 168 869 178 266
Kabel-TV avgifter, bredband m.m. 34 800 34 748
Forvaltningsavtal 57 340 60 077
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 107 025 0
Upplupna rénteintékter 53 668 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 62 359
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 592 674 505563
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
HSB Uppsala, bunden placering 6 000 000 0
Summa oévriga kortfristiga placeringar 6 000 000 0
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Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2024-04-21 6 000 000
Not 15 Ovriga fordringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
I avrdkning med HSB Uppsala 10 982 884 12 755 791
Skattekonto 51749 32563
Ovriga fordringar 0 6 875
Summa évriga fordringar 11 034 633 12 795 229
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 67 938 150 68 728 150
Summa langfristiga skulder 67 938 150 68 728 150
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 94 260 000 94 260 000
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 94 260 000 94 260 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-08-31
Stadshypotek 1,03 2026-12-01 12 380 000
Stadshypotek 1,00 2024-09-30 6 387 500
Stadshypotek 1,36 2026-09-30 6 387 500
Stadshypotek 1,06 2023-12-01 11 765 000
Stadshypotek 4,40 2023-10-02 14 757 500
Stadshypotek 1,06 2025-01-30 5028 150
Stadshypotek 1,03 2026-12-01 11232 500
Summa 67 938 150
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) =790 000
Avgar lan for omférhandling kommande rakenskapsar -26 222 500
Totalt 40 925 650
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 63 988 150
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2022 /2023 ARSREDOVISNING ° "ﬁ%oéﬂzg
Not 17 Ovriga skulder
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Momsskuld 29 114 53907
Fond for inre underhall 107 775 110 082
Arbetsgivaravgift 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 79 218 51535
Summa évriga skulder 216 107 215524
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Reparationskostnader 43 503 317 871
Underhallsutgifter 2 563 206 0
Kostnader for forvaltningsavtal 39 659 32 086
Arvode revision 23 500 23 500
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 36 634 0
Elavgifter 76 024 87 653
Uppvarmningskostnader 176 601 166 936
Sophédmtningskostnader 18 136 14 949
Forutbetalda hyror och avgifter 1 762 055 1702 578
Upplupna réntekostnader 168 619 79 478
Ovrigt upplupet och forutbetalt 67 109 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 4 975 046 2425051
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Uppsala enligt digital signatur

Annelie Kejroth Iréne Hogstrom
Ordforande

Petra Akerstrom UIf Lidstrom
Fitui Habtmikael Lennart Ilke
Ellen Orneland Tord Hedén
Anton Sharbin

Tjanstgorande suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats enligt digital signatur.

Gerhard Holmgren Lizette Soderdahl
Foreningsrevisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 51 Bellman i Uppsala, org.nr. 717600-4690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 51 Bellman i
Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra informationen

menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervdga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557508467929

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 51 Bellman i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma freningens ekonclmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Séderdahl Gerhard Holmgren

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf 51 Bellman i Uppsala signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNELIE KEJROTH i e TORD HEDEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 08:56:26

ELLEN ORNELAND i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 08:51:11

ULF LIDSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 08:34:43

LENNART ILKE P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 12:52:24

ANTON SHARBIN N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 12:00:01

LIZETTE SODERDAHL i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-01-15 kl. 09:52:14

E-signerade med BankID: 2024-01-12 ki. 08:35:53

IRENE HOGSTROM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 09:00.:01

FITUl HABTEMIKAEL " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 16:38:27

PETRA AKERSTROM N e

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 08:27:33

GERHARD HOLMGREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-13 kI. 11:00:37

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf 51 Bellman i Uppsala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

GERHARD HOLMGREN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-13 kl. 11:01:37

LIZETTE SODERDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-15 kl. 09:53:17

HSB - dar mjligheterna bor





