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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen &r akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebéar. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och néar det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1941-10-04.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

STYRELSE, REVISORER, VALBEREDNING OCH OVRIGA FUNKTIONER

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst sju ledaméter och hégst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma och darpa pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning.

Pontus Daleflod Ordférande
Jenny Marteleur®  Kassor

Axel Ljudén Sekreterare
Ann Lindback Ledamot
Felix Jacobsson Suppleant

Lennart Schultz**  Suppleant
*Tom 2022-11-14

** Tillférordnad kassér fom 2022-11-15

FIRMATECKNING
Firmatecknare har, utbver styrelsen som helhet, varit 2 ordinarie styrelseledamdter i férening.
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ARSSTAMMA OCH STYRELSEMOTEN

Pa grund av den radande pandemin beslutade styrelsen att, inte heller under 2022, hélla en fysisk ordinarie
stamma. Istdllet inbjods medlemmarna att via postrostning avge sina roster for de drenden som ar
obligatoriska att behandla pa en ordinarie stamma. Den 20/4-2022 behandlade styrelsen och réstriknare
inkomna réster och detta datum betraktas som stammodatum for 2022.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

VALBEREDNING
Valberedningen har bestatt av Lovisa Jonassen och Malin Lindgren

REVISORER
Revisor har varit Tomas Thorsbrink och revisorssuppleant, Lars Naslund.

Fdreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen 37:1

Féreningen har 18 bostadsratter om totalt 1341 kvm samt ett gastrum om ca 10 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar och vi har ansvarsforsakring fér styrelsen.

LAGENHETSFORDELNING
4 st 1rum och kék

8st 2 rum och kék

1st 3 rum och kok

2st 3 rum och kokvra

2 st 5 rum och kék

1st 6 rum och kdk

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till féreningens fond f6r yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1931.

FASTIGHETSFORVALTNING

- Foreningens tekniska forvaltning har administrerats av styrelsen.
- Fastighetsskotsel har utforts av Skansholmen AB.

- Stadning av trapphus etc. har utférts av Handiga Hander.

- Ekonomisk forvaltning har utférts av Nabo.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1941-09-18. W s
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ANDRAHANDSUTHYRNING

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderitten till Iigenhet som
innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen &r saledes berittigad att sdga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Vi har haft 1 andrahandsuthyrning under aret:

* Lovisa Jonassen har |atit hyra ut sin ldgenhet pa adress 18B med ldgenhetsnummer 10 (18 B) under
perioden juni-december.

OVERLATELSER

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa hogst 2,5% av géllande basbelopp.
Eventuell pantsédttnings avgift debiteras kdparen med 1 %. Féljande ldgenhetséverlatelse har skett under
aret:

Stefan Nilsson har kopt ldgenhet nummer 6 (18B) av Zhirong Fu

lenny Marteleur har kopt ldgenhet nummer 17 (18A) av Maria Tunebjer Cederblad.

FORENINGENS EKONOMI

INTAKTER

(TOTALT 795 TKR)

Arsavgifter (787 Tkr inklusive 22 tkr avseende bredbandsavgifter)

Arsavgiften hjdes med 3% fom 2022-01-01 vilket kade foreningens intdkter med ca 22 Tkr. De totala
arsavgifterna uppgick till 765 Tkr. Dartill kommer avgifter for kabel-TV om ca 22 Tkr

Ranteintidkter (1,2Tkr)

Foreningen dverforde i november 550 Tkr fran vart klientmedelskonto hos Nabo (ej réntebarande konto for
I6pande utgifter) till var konto i SBAB dar réntan f.n. dr 1,5%. Malet ar att vi ska ha s& mycket pengar som
mdojligt pa detta konto och minimera behallningen pa klientmedelskontot.

Ovriga intikter (6,6 Tkr)

Dessa intdkter avser avgifter for andrahandsuthyrning ( 2,7 Tkr), gdstrumsavgifter (1,3 Tkr) samt aterbéaring
fran Lansforsakringar (2,6 Tkr)

KOSTNADER

(TOTALT 624 TKR EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR)

De totala kostnaderna motsvarade 83 % av budgeterade kostnader och ca 71 % av kostnaderna fér 2021.
Nedan kommenteras de storre kostnaderna/avvikelserna.

Reparationer/Underhdll (Totalt 56 Tkr, 33% av budget och 17 % av 2021)

Avvikelsen mot budget beror framst pa att vissa budgeterade arbeten har uppskjutits (putslagningar,
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~malning av midjeplat och taket till kdllarentrén samt byte av expansionskérl. Darutéver beror avvikelsen p3
att inkopet av en ny tvattmaskin ( ca 38 tkr) var budgeterat som en kostnad men hanteras i
arsredovisningen som en investering med en avskrivningstid pa 5 &r (ca 7600 kr/ ar).

Foljande huvudsakliga arbeten utférdes under aret:

* Flyttning av sopkér| ndrmare gatan for att undvika héga kostnader fér langre dragvig av kirlen. Kostnad
for detta uppgick till ca 34 Tkr inkluderande material, stenplattor och arbete. Arlig kostnadsbesparing for
soph@amtningskostnader blir ca 38 Tkr baserat pa dragvdgstaxan 2023)

e Byte av trasiga stupror samt installation av [6vuppsamlare; kostnad ca 16 Tkr

¢ Besiktning av var fastighet genomférdes av en extern besiktningsman i december. Generellt kan
sammanfattas att fastigheten &r val underhallen och att den underhallsplan som léper &r relevant. Dock
bor vi omgdende se over vissa sprickbildningar/putslossningar mot Vindhemsgan samt utfora en
fuktmdtning mot tradgérdssidan. Rekommenderades att vi lagar sma sprickor/hal i fasaden. fér att
undvika fuktgenomtréngning. Aven vissa andra atgérdsférslag gavs sdsom versyn av vissa rorledningar i
kallaren (asbest?), installation av rorelsestyrda ledlampor i allmanna utrymmen, installation av nya
dorrstdngare. Styrelsen kommer att ga igenom varje punkt i besiktningsprotokollet och prioritera de
atgdrder som ar mest angeldgna att fa genomfért.

Taxebundna kostnader (totalt 271 Tkr, 91 % av budgeterade kostnader och 96 % av 2021)

e Fjdrrvdrme: 184 Tkr (98% av budget och utfall 2021 )

e Vatten och aviopp: 46 Tkr ( 90 % av budget och 100 % av 2021)

Sopor: 25 Tkr (57% av budget och 77% av 2021) Légre kostnader pga. flyttning av kérl enligt ovan.
El: 16,6 Tkr (87 % av budget och 99 % av 2021)

Réintekostnader: (Totalt 34 Tkr, 112 % av budget och 121 % av 2021 )

Ovanstaende dkning dr uteslutande relaterat till ett 1an med rorlig ranta ( Lanebelopp 585 Tkr) Detta lan
I6pte med fast ranta (1,34%) till slutet av maj 2022. P& grund av mycket ogynnsamma rantevillkor som var
bank erbjéd oss fér |an med langre 16ptid valde styrelsen ett rorligt alternativ (3 manader) vars ranteniva
idag ligger pa 4,2 % (initialt 1,97%). Styrelsen har under aret lagt ner mycket tid pa dialog med banken om
deras oférutsagbara och inkonsekventa hégrantepolitik gentemot var férening. Dessa dialoger har sorgligt
nog varit helt fruktlosa. Till saken hor att banken flyttade hanteringen av bostadsrattsforeningar till
Goteborg i borjan av 2022. Detta har inneburit att det @r nu manga olika personer som hanterar var
forening. Tidigare hade vi 1 bankman i Uppsala vilket skapade en bra kontinuitet i hanteringen av var
forening.

Ovriga 3 1an pa totalt ca 1,5 MSEK |éper med fast rinta med villkorsdndringar mitten december 2023,
slutet augusti 2024 samt mitten december 2025. Rantenivaerna pa dessa lan dr 1,11%, 1,54% respektive
1,21%.

Ovriga kostnader (totalt 263 Tkr, 105% av budget och 126% av 2021)

Dessa kostnader bestdr av fastighetsskotsel, stddning, arvoden, ekonomisk forvaltning, skatter, férsakring,
kabeltvavgifter, sociala avgifter etc. Den stora avvikelsen jamfért med 2021 hénfor sig till kostnaderna
relaterad till var fastighetsskétsel vilka uppgick tili 105 Tkr motsvarande 124 % av kostnaderna 2021. Den
avgérande orsaken till denna 6kning ér relaterad till fastighetsbesiktningen (15 Tkr) samt ansning av trid i
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var trédgard (ca 9 Tkr)

Medlemsinformation

2022-12-31 2021-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 24 24
Tillkommande medlemmar 2 1
Avgaende medlemmar -2 -1
Summa 24 24

Samtliga av féreningens lagenheter var upplatna vid utgdngen av 2022.
Budget 2023
Intdkter 820 Tkr, (2022: 792 Tkr)

Budgeten inkluderar en avgiftshojning pa 3,5 % vilken tradde i kraft den 1:a januari 2023. Denna héjning ska
ses mot bakgrunden till den 6kande kostnadsnivaer inte minst avseende rantekostnaderna som beriknas
6ka med drygt 40 %.

Kostnader751 Tkr ( 2022: 618 Tkr)

e Reparation och underhall 118 Tkr, ( 2022: 55 Tkr)

Budgeten innefattar en del putsarbeten och malningsarbeten som inte blev utférda under 2022 samt byte
av ett expensionskarl och ett runt fonster pa vinden mot Vindhemsgatan,

» Taxebundna kostnader 276 Tkr (2022: 271 Tkr)

Den storsta dkningen bland dessa kostnader ligger péa fidrrvirmekostnaderna som beraknas 6ka med ca 6

Tkr till 189 Tkr. Under 2023 uppnar vi full effekt av flyttningen av vara sopkarl varfor
sophdmtningskostnaderna blir ldgre &n under 2022.

Kostnaderna fér el och vatten berdknas 6ka med totalt drygt 2 %

¢ Réintekostnader 47 Tkr (2022: 33 Tkr)

Okningen &r till avgérande del baserad pa att vi fortsétter att ha ett 1an med rorlig rénta (se kommentarer
under 2022) eftersom vi inte ser nagon majlighet att var bank kommer att bevilja oss béttre rantevillkor vid
overgang till Iangre I6ptider. | takt med att vara Gvriga 1an med fast rinta |6per ut kommer vi att ta upp
diskussioner med andra banker.

o Ovriga kostnader 310Tkr (2022: 263 Tkr)

Kassaflédet berdaknas bli ca 100 Tkr ( (2022: ca 127 Tkr) och beridknad kassa per 31/12 -2023 ca 750 Tkr
(2022: 651 Tkr)
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 verlitelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 791 063 767 707 770818 765 968
Resultat efter fin. poster 74565  -198022  -227 393 -59 155
Soliditet, % 19 17 22 30
Kassalikviditet % 56 74 293 163
Yttre fond 404 580 436 630 724 409 653 009
Taxeringsvarde 31400000 23800000 23800000 23800000
Bostadsyta, kvm 1341 1341 1341 1341
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 571 554 554 554
Lan per kvm bostadsyta, kr 1569 1569 1569 1345
Genomsnittlig skuldranta, % 1,60 1,33 1,27 1,17
Beldningsgrad, % 100,05 95,89 92,06 75,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  6vriga poster 2022-12-31
Insatser 88 920 - - 88 920
Fond, yttre underhall 436 630 - -31 650 404 980
Reservfond 2040 - - 2040
Balanserat resultat 140974 -198 022 31650 -25 398
Arets resultat -198 022 198 022 74 565 74 565
Eget kapital 470 542 0 74 565 545 107
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -25398
Arets resultat 74 565
Totalt 49 167

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 140 000
Balanseras i ny rakning -90 833
49 167

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansr kning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rérelseintédkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

791 063
=2
791 061

3-7 -494 738
-57 188
9 -38 045
-97 011

-686 983

104 078

4188
10 -33 701

-29 513

74 565

74 565

2021-01-01 -
2021-12-31

767 707
1

767 708

-755 734
-54 240
-36 482
-01 332

-937 788

-170 080

-27 942
-27 942

-198 022

-198 022
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark 11 2102914 2194 246
Maskiner och inventarier 12 32 1590 0
Summa materiella anldggningstillgadngar 2 135 104 2194 246
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 135104 2194 246
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5267 9229
Ovriga fordringar 13 4 404 4399
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 56 155 50221
Summa kortfristiga fordringar 65 826 63 849
Kassa och bank
Kassa och bank 651 306 524 268
Summa kassa och bank 651 306 524 268
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 717 132 588 117

SUMMA TILLGANGAR 2852 237 2782363
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13
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Not 2022-12-31

88 920
2 040
404 980

495 940

-25 398
74 565

49 167

545 107

15 1019 000
1019 000

1085000

50 704

2592

16 149 834

1288130

2 852 237

2021-12-31

88920
2040
436630

527 590

140974
-198 022

-57 048

470 542

1515 000
1519000

585000
61353
1996
144 472

792 821

2782363
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

Likvida medel vid arets boérjan 524 268 686 013
Resultat efter finansiella poster 74 565 -198 022

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anldggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 97 011 91332
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 171576 -106 690

Kassaflode fran foradndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1978 -10483
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 691 -44 572
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 164 907 -161 745

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -37 869
Kassaflode fran investeringar -37 869

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 127 038 -161 745
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 651 306 524 268
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enegarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsdttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 765 324 743 052
Ovriga intikter 25737 24 656
Summa 791 061 767 708
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Malningsarbeten

Byte av fonster

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophd@mtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Besiktningskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022
1659
52920
20790
8799
2626
86 794

2022
55917
55917

2022

o o o o

2022
16 559
25196

183 706
45 782
271 243

2022
18 100
17 068
27 342
18 274
80784

2021
7 064
48 000
20785
2 808
6 596
85 253

2021
146 874
146 874

2021
22075
181 650
-22 075
181 650

2021
16 489
32614

186 608
46 241
281 952

2021

15 994
26 262
17 749
60 005
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

1249 0

34 184 33484

8 000 7750

13 756 13 006

57 188 54 240
2022 2021

8 045 6 482
30000 30 000

38 045 36 482
2022 2021
33701 27 942
33701 27 942
2022-12-31 2021-12-31
4620272 4620272
4620 272 4 620 272
-2426 025 -2 334693
-91 332 -91 332

-2 517 357 -2 426 025
2102914 2194 246
10 546 10 546

14 000 000 11 200 000
17 400 000 12 600 000
31 400 000 23 800 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-12-28
2024-05-28
2023-07-28
2023-12-28

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
129 856 129 856
37 869 0
167 725 129 856
-129 856 -129 856
-5679 0
-135 535 -129 856
32 190 0
2022-12-31 2021-12-31
4 404 4399
4404 4 399
2022-12-31 2021-12-31
4 890 4 410
18 186 17 068
10273 8 546
5034 4 568
3912 4016
13 860 11 613
56 155 50221
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,21 % 435 000 435 000
1,54 % 584 000 584 000
4,41 % 585 000 585 000
1,11 % 500 000 500 000
2104000 2104000

1085 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppkost stad

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter
Cip po b o83 - 04 1A

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1324

68 233

9 000

3 465

28 748

627

38 437

149 834

2022-12-31
4 248 800
4248 800

G{rfhocﬁ/déytum'(/ L N : f
LM 'MLM({, A Lt
Axel Ljudén

\/
Ann Lindbéck
Sekreterare

Ledamot
atus Voleblod

% Schultz d,' Pontus Daleflod

Kassor (tillférordnad) Ordférande

- m 0 . .
ar revisionsberattelse har lamnats /;1 (/2 3 (/;1 } 3
// et T
(T — i

VerNova
Tomas Thorsbrink
Revisor
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2021-12-31
1470

65 595
9426

0

29417

341

38 223

144 472

2021-12-31
4 248 800
4 248 800



Revisionsberittelse
Till f8reningsstimman i Brf Enegérden, org.nr 717600-1340

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enegérden for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ulttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for rikenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Enegarden for
rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31.

Stvrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den13 februari 2023

=
T —

Tomas Thorsbrink

VerNova AB




Resultatrikning 2022 och budget 2023
Samtliga belopp anges i SEK

2023-02-12

Budget Utfall Budget % forindr.
Rorelseintikter 2022 2022 2023 mot progn.2022
Nettoomsattning
3021 Arsavgifter bostider 765 328 765324 792000 3,5%
3071 Hyresintdkt kabel-tv 21816 21816 21816 0%
3250 Overnattnings-/géstlagenhet 500 1250 1000 -20%
3500 Fakturerade kostnader 0 1] 0
3542 Andrahandsuthyrning 0 2673 1000 -63%
Summa Nettoomsattning TE7 644 791063 815816 3%
Rarelseintdkter
3740 Ores- och kronutjmning 0 0
3999 Ovriga rérelseintdkter a 0
Summa Rorelseintdkter o] 0 0
Summa Rirelseintdkter 787 644 791063 815816 3%
Rarelsekostnader
Driftskostnader:
4110 Fastskitsel/teknisk férv arvode 43 440 52920 54540 3%
4120 Entrepkostn stad 21 400 20790 21600 4%
4140 Besiktningskostnader 1700 19759 2000 -90%
4160 Tridgdrd och blommor 3000 8799 4000 -55%
4180 Klottersanering 1] 0 o]
4190 Ovriga kispta tinster 20000 2625 19682 650%
4300 Ovriga rep./underhall 50 000 55917 50000 -11%
4301 Planerade underhall 120 000 0 68000
4351 Tak o] 0
4511 Fastighetsel 19 200 16 559 17898 8%
4623 Fjarrvarme 186 000 183 706 192919 5%
4630 Vatten 51 000 45 782 46 060 1%
4640 Sophamtning 38 600 20330 18571 -9%
4641 Grovsopor, tidningar 4 800 4 866 4300 -12%
4710 Fastighetsfirsikringar 17 000 17 068 17409 2%
4712 Sjélvrisk 0 0
4760 Kabel-TV 18 280 18274 19000 4%
4800 Fastighetsskatt 0 4]
4805 Beraknad fastighetsskatt 26 435 27342 28800 5%
Summa Driftskostnader 626 855 494 737 564779 14%
Ovriga externa kostnader
5410 Férbrukningsinventarier 0 0 10000
5460 Férbrukningsmaterial 0 1249 2000 60%
6100 Kontorsmaterial 973
6230 Datakommunikation ] 0
6250 Postbefordran 214 58 0 -100%
6420 Revisionsarvaden 8 000 8000 8000 0%
6470 Styr.mote/stdmma/stiddag 1145 1161 2000
6480 Arvode ekonomisk férvaltning 34 489 34 184 27086 -21%
65482 Extradebitering férvaltn. 434 1976 2480 26%
6490 Ovr férvaliningskostnader 0 0 0
6560 Serv.avg branschorg, 4400 4420 5000 13%
6570 Bankkostnader 3708 3568 4000 12%
6990 Ovriga externa kostnader 2 000 1600 4000 150%
Summa Ovriga externa kostnader 54 390 57 188 64 566 13%
Personalkostnader
6410 Styrelsearvoden 30000 30000 30000 0%
7241 Styrelsearvode 0
7510 Lagstadgade arb giv avg 9400 8045 9000 12%
Summa Personalkostnader 39 400 38045 39000 3%
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
7821 Avskrivn byggnader 5940 5940 5940 0%
7822 Avskrivning fast. forbatr 85392 85392 85352 0%
7830 Avskrivning maskinell utrustning 0 5679 7572
Summa Avskrivningar av materiella a/ 91332 97011 98 304 2%
Summa Rorelsekostnader 811977 686982 767 249 12%
Rorelseresultat -24 333 104 081 48 567
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
8111 Aterbiring fran Lansforsakringar 2584
8311 Rinteint fr bank 0 1599 4000
8314 Skattefria rdnteintakter 0 5
Summa Rinteintdkter och liknande re 0 4188 4000
Rantekostnader och liknande resultatposter
8410 Lanerdntor 30 000 33701 48375 44%
Summa Rantekostnader och liknande 30 000 33701 48375 44%
Summa Finansiella poster 30 000 29513 44 375 50%
[Resu?ht efter finansiella poster -54 333 74 568 4193 -94%|
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