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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Thor

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rikenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till 1dsning av &rsredovisningen

Forvaliningsberiitelse

Férvaltningsherittelsen innehédtler bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivhing med viktlg information frin det gngna rakenskapsdret samt ett férslag pa hur drets vinst elfer forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen &r om
bostadsrittsféreningen dr Gkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrikning
I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinsi eller forlust under rikenskapséaret. Du kan ocksd se var féreningens
intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan

férdelar den dver en tngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utfidde av pengar. Manga nyhildade féreningar gér
stora underskott | resultatrikningen varje &r vilket vaniigtvis baror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa haga,

Balansrdkning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsfdrening
bestir eget kapital oftast av insatser {och ibland uppidtelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("batanserade") vinster eller
forluster. | en ba!ansrékhing ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningan. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebéar. Fér
att du som |3ser drsredovisningen ska f& mer information finns notar som ar mer specifika forklaringar till resultat- ach
bajanstikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur

stora de &r, vilken riinta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.
Giltighet

Arsredovisningen 3r styrelsens dokument. Féireningsstimman beslutar om ati faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt |
styralsens forslag till resultatdisposition. 1 dessa defar géller dokumentet efter det att stimman fattat bestut avseende detia. . ;
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att fridmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsritisféraningen registrerades 1925-03-17. Stadgar registrerades 2023-07-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv  Kommun

kungséngen 24:7 1925 uppsala

Fastigheten &r forsdkrad hos Proinova AR,

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna.

Byegnadsér och ytor
Virdedret dr 1929

Féreningen har § bostadsritier om totalt 640 kvm. Byggnadernas totalyta 8r 640 kvm.

Styrelsens sammansétining

Jan Christian Johansson Ordférande

Daniel Magnus Lundeén Styrelseledamot
Johanna Winbladh Styrelseledamot
Mats Bergstrém Styrelseledamot

Sandra Mardones Larsson  Styrelseledamot

Revisorer
Petier Nilsson  Revisor
Sammantriden och styrelsemdten

Qrdinarie foreningsstdmma holls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokoliférda sammantréden,

Teknisk status

Foreningan féljer en underhalisplan som upprittades 2005 och stricker sig fram till 2035. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Uttorda historiska underhall

2022 Q fastighetsbesikining in och utvdndig, tridgardsfarbattringar
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2021 é renovering av ytterdérrar, byte av armaturer, klddda skorstenar
2020 e samtliga brandvarnare uthytta, QVK och radonmé&ining UA
2019 @ el-Bversyn/besiktning och dtgérd, nya dorrstdngare och tradgdrdsforbattringar
2016-2018 e tak-renovering, nya fénsterbleck och avlopp kéllare
2015 e fidrrvirme installation samt drinering norra sidan
2012-2014 é fasadrenovering, killarfonster, tak-brygga, mélning, avfuktare
2011 e forrads bod uppférd, aviopp-spolning
2010 @ hredband och ny utebeiysning
2007-2009 e Fonstarrenovering, trapphusrenovering plan 1
2002-2006 @ Nya ytterddrrar, nya maskiner tviitistuga, portkodsanlaggning, trétrappor slipade och lackade
1997 @ nya rékkanaler till kakelugnar
1996-1998 a Vindsvaningar byggda, sprinkelsystem, drénering runt fastighet
1980-1994 @ stambyte, olika delar olika ar

Planerade underhall

2025 & tak

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Visentliga hiindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Inflation och konjunkturfaget har under aret drivit pa kostnadsmassan inom samtliga omraden och da i synnerhet réntorna som
bidragit med den stérsta budgetavvikelsen.
Byte av avfall-station till stdra sidan fise bitire Jogistik och {dgre kostnad har utforts under dret.

Enligt styrelsens beslut fusterades drsavgifterna 2023-01-01 med 10% och 2023-07-01 med 7%.
Ovriga uppgifter

Under histen har farrads-Gversyn skett i kiliare och 2 nya mindre férrad har uppférts.

Medlemsinformation

Antalet madlemmar vid rikenskapsdrets borjan var 14 st. Tillkemmande medlemmar under dret var 5 och avgdende madlemmar
under ret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 13 medlemmar i foreningen. Det har under aref skett 2 dverlatelser.
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Flerfrstversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 532650 465 Q0C 450 600 450 600
Resultat efter fin, poster -181 390 -G8 841 -264 610 -30 296
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond ' 82832 41 432 214272 182 472
Taxeringsvirde 13 800 000 13 800 000 10 600 000 13 600 000
Arsavgift per kv upplaten med bostadsriitt 225 720 698 698
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 98,6 93,5 99,1 99,1
Skuidsittning per kvm upplaten med bostadsrétt 4978 5034 5091 5147
Skuldsattning per kvm totalyta 4978 5034 5091 5147
Sparande per kvm totalyta ' 61 109 -187 189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 40 31 29
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 179 164 165 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 50 51 47
Energikostnad per kvm totalyta 260 254 247 224
Genamshittlig skuldranta (%) 4,59 1,73 1,07 1,31
Rénteicanslighet (%) 6,03 6,99 7,30 7,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningans tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet,

Skuldsdtining - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta,
Nyckeltalet visar hur higt beldnad féreningen ir per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds far att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (Arets resuitat + avskrivningar -+ kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fdreningens intikier genererar som kan anvindas till framtida underhall,

Nyckeltalet bor sattas i relation fill behovet av sparande.

Energikostnad - {kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga krohor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekinslighet (%) - rintabérande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % érsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassafiddet om den genomsnittliga skuidrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {f6r smahus ingét dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifier som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsriti och som definieras som arsavgift enligt
bostadsratislagen,

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivhingar och underhall dverstiger det negativa resultatet.

kostnaden f&r ny sopstation sinker langsiktigt den rliga kostnaden med ndrmare 50% och &r en investering samtidigt som
farradshyggnader i killaren var nddvindiga [ huvudsak for brandslydd.

nivan pd rintehdiningar har inte fullt ut kempenserats med avgiftshojning under aret men kemmer i kapp kommande &r.
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Féréndringar 1 eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 29 600 - - 29 000
Upplatelseavgifter 158 174 - - 158 174
Fond, yttre underhall 41432 - 41 400 82 832
Balanserat resultat -842 535 -68 841 -41 400 -852 780
Arets resultat -68 841 63 841 181 380 -181 390
Eget kapital -682 774 0 -181 390 -864 164
Resultatdisposition
Tili forepingsstdmmans firfoganda star foljande medel:
Balanserat resultat 952 780
Arets resultat - -1817396.
Tot'alt__ . -1 134170
Styrelsep fores/ar att medlen disponaras enligt fdljande:
Resarvering fond for yttre underhail - 41 400
Att frin yttre fond | ansprak ta ~82 832 -
Balanseras i ny rédkning . -1092 738
' 1134 170

Den ekonomiska stillningen i Gvrigt framgar av fllande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintéikter

Nettoomsditning 532 630 465 000
Ovriga rérelseintikter 2966 2957
Summa rorelseintikter 535 616 467 957
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -357 738 -302 909
Gvriga externa kostnader g -51 042 -39 207
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgdngar -122 140 -138 696
Summa réreisekostnader <570 970 -430 812
RORELSERESULTAT 35354 -12 855
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 956 167
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -146 992 -56 153
Summa finansizlla poster - ~146 038 -55 936
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -131 380 -68 841
ARETS RESULTAT -181 350 -68 841
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Arsredovisning 2023

Balansrikning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
AMLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiaila anliggningstillgangar

Byggnad ach mark 11 870 957 935 521
Maskiner och inventarier 12 1379 689 1437275
Summa materiella anldggningstillgdngar 2 250 657 2372796
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 250 657 2372796
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 1555 2852
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 205867 19526
Summa kortfristiga fordringar 2Z122 22378
Kassa och bank

Kassa och bank 190 663 262013
Summa kassa och bank 190 663 262013
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 212785 284 391
SUMMA TILLGANGAR 2 657 187

2 463 441
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 174 187174
Fand for yttre underhal 823832 41432
Summa bundet eget kapital 270006 228606
Fritt eget kapital o

Balanserat resultat -8952 780 -842 539
Arets resultat 181 390 -68 841
Summa fritt eget kapital - =1134 170 -011 380
SUMMA EGET KAPITAL -864 164 -682 774
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder titl kreditinstitut 15 3 186000 3222000
Leverantdrsskulder 46 018 34238
Skatteskulder 1305 1268
Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter ib 04 482 22 455
Summa kortfristiga skulder 3 327 605 3339961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2463 441 2657187
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Arsredovisning 2023

Klientmede! klassificeras som likvida medel | kassafibdesanalysen.

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 262 013 217 418
Resultat efter finansiella poster -181 390 -68 841
lustering av poster som inte ingdr | kassaflodet

Utrangering anlaggningstiligang 0 o
Arets avskrivningar 122 140 138 896
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 G
Kassaftdde fran l8pande verksamhet -59 250 69 855
Kassafldde fran férdndring i rﬁrelseképital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 256 11 447
Okning (+}, minskning (-} kortfristiga skulder 23 645 -708
Kassaflode efter foriindringar i rérelsekapital -35 351_) 80594
lnvesteringar

Finansiella placeringar ]

Arets investeringar 0

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital ¢ 0
Okning {-) minskning {+), av langfristiga fordringar G 0
Okning {+) minskning (-}, av langfristiga skulder -36 000 -36 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -36 000 -36 000
ARETS KASSAFLODE -71350 44 594
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 190 663 262013
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Thor hav upprattats anligt Arsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens allménna rid 2016:10 (K2},
drsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars 8rsredovisningar.

Redovisning av intiikter

Intékter bekfirs i den perind de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgingar

Materiella aniiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat mad avsikrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt Gver den badémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd badémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Maskiner och inventarier 3,33%

Markvardet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tligdngen pa halansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det idgre virdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér ytire underhdll och redovisas som bundet eget kapital,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgifien hagst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med titlhérande tomtmark.

Fastighetslan

LAdn med en bindningstid pd ett &r elfer mindre tas i drsredovisningen upp som kerifristiga skulder,

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, hostider : 528000 460 800
Hyresintdkter, lokaler 4650 4 200

summa o 532 650 465 000
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
{res- ach kronutjamning -1 -0
Elprisstéd 2967 ¢
Ovriga Intikter B 29587
Summa . 2966 2957
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Sotning ¢ 24 363
Tradgardsarbete . 10538 20597
Summa 10538 44 560
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 11298
Virme 10 .032' 0
El 21767 0
Summa © 31799 11 296
NOT 6, PLANERADF UNDERHALL 2023 2022
Ovriga gemensamma utrymmen 24.585 0
Tak 15875 0
Gard/markytor . 54042 0
- Summa 98 502 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 13328 25 657
Uppviarmning 114 453 104729
Vatten 33383 32092
Sophamtning 27627 26 637
Summa 193 7891 189 115
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 8§, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighatsférsikringar 24 806 19 845
Bredband/Kabeitv 25540 25 540
Fastighetsskatt 12712 12 152
Summa 63 158 57 537
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 654 5724
Ovriga frvattningskostnader 4523 5335
Juridiska kostnader 16 125 0
Ekonomisk férvaltning 29 740 28 148
Summa 51042 39 207
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder til kreditinstitut 146 992 56 153
Summa 146 992 56 153
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2028-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde .

Ingédenda 2592 091 2592091
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde Z 592 091 2582091
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 656 570 -1 575 450
Arets avskrivning -64 564 -81 120
Utgaende ackumulerad avskrivning ~-1721134 -1 656 570
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 870957 435521
I utgliende restviirde ingdr mark med 10000 10000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvirde mark 7 600 000 7 600 000
Summa 13 800 000 13 800 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022.12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 1949712 1949712
Utgdende anskaffningsviirde 1949712 1849712
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -512 437 ~454 861
Avskrivningar 57 576 -57 576
Utgaende avskrivning -570 013 -512 437
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1379 599 1437 275
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1555 1644
{vriga fordringar 0 1208
Summa 1555 2852
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Owriga féruthetalda kostnader och upplupna intakter 4315 4233
Forsdkringspremiar 8529 7 858
Férvaltning 7723 7 435
Summa 20 567 19526
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12:31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 5,16 % 1386000 1422000
Swedbank 2024-02-28 511% 1800000 1800000
Sumra 3 186 000 3222000
Varav kortfristig del 3186000 3222000

Om fem ar berdlknas skulden till kreditinstitut uppga t#l 3 006 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6900 G852
El 1798 2801
Uppvarmning 18 643 16924
Utgiftsrdntor 21190 13128
Forutbetalda avgifter/hyror 45 950 42 750
Summa 94482 82 455
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 20323-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 384 000 3384 000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ir elektroniskt signerad den dag sorm framgar av den elektroniska underskriften.

Daniel Magnus Lundeén Jan Christian Johansson
Styrelseledamot Ordférande

lohanna Winhladh Mats Bergstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sandra Mardones Larsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften,

Petter Nilsson
Revisor
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