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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Esplanaden 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Kungséngen 43:2 1 Uppsala kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i sex vaningar med totalt 61 bostadsrittslagenheter,
total boarea ca. 4 634 m? Foreningen disponerar over 37 parkeringsplatser varav 37 i garage i
gemensamhetsanldggning. Av dessa p-platser ar fyra p-platser forsedda med laddstolpar for elbilar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomérka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stallda miljokrav.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréttsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsdakringar och garantiataganden samt vad som
ska ingd i 6verldmningen av projektet. Det innebér dven utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nér projektet godkiants av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en réttssidker process utférdas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det barnvagnsrum, stddrum, rullstolsforrad och utrymme for kéllsortering av sopor.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att delta i gemensamhetsanldaggning GA1 avseende forgardsmark, innergérd samt
anordning for avledande av dagvatten. Féreningen kommer dven delta i gemensamhetsanldggning GA2
avseende underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart och cykelrum samt andra for féreningen
erforderliga gemensamma anldggningar.

Foreningen ersitter entreprenoren mot ett arvode av 70 000 kr inklusive moms avseende GA1 och 15 000
kr avseende GA2 per ér for sin del av kostnaderna for drift och underhall inklusive administration.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under &r 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 6 % fran den 1
januari 2023.

Féreningens skattemdssiga status.
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstédlldes 2021 och har deklarerats som fardigstdllda. Byggnadsenheten har asétts
vardear 2021.

Bostadslédgenheterna ér fran aret efter virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med
ar 2037 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JIM@home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB. I den tekniska forvaltningsdelen ingér fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstddning, hisservice och hissbesiktning. Avtalet for den tekniska forvaltningen géller
tva ar fran narmaste méanadsskifte efter godkand slutbesiktning. Avtalet kan inte forldngas.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 36 000 kronor
per ar.
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Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 475 000 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan,
vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar
av not nummer elva.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 261 000 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom fOreningens forvaltare.

Under aret har fyra (en) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll (noll)
lagenheter upplatits i andrahand.

Nya visentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal avseende kodlas och byggbeslag.

Planerad verksamhet for kommande dr
Ink&p och installation av 10 st laddstolpar for elbilar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 102 (107)

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 2 juni 2022 haft f6ljande sammansattning:
Helena Skoglund Ledamot Ordforande

Mikael Blom Ledamot

George Glosemeyer Ledamot

Martin Bergstrom Ledamot

Marcus Wicén Ledamot

Rasmus Ornstein Suppleant

Lars Eriksson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars-Erik Orde, Ivan Karlsson och Per-Ake Noaksson som ledaméter och
Lars-Eric Wilson som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit nio (fem) st protokollforda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie

Huvudansvarig Susanne Johansson

Fredric Havrén

Emst & Young Suppleant
Valberedning

Amalia Nilsson Sammankallande
Lars Nordell

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 februari 2020.
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Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomséttning tkr 3825 0
Resultat efter finansiella poster tkr -93 150
Soliditet (%) 75,21 74,90
Bokfort virde pa fastigheten per m?

boarea kr 55987 56 323
Lan per m? boarea kr 13 724 14 042
Genomesnittlig skuldrénta % 1,15 0,00
Fastighetens beléningsgrad % 24,50 24,90

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

5(13)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omraknad till arsrinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid érets ingéng 117 538 000 78 392 000 0 0
Disposition av

foregéende ars resultat 34755 114 971
Arets resultat

Belopp vid drets utging 117538 000 78 392 000 34755 114 971

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Arets resultat -93 108
Balanserat resultat 114 971
Totalt 21 863

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 139 020
Balanseras i ny rikning -117 157
Totalt 21 863

Arets
resultat
149 726

-149 726
-93 109
-93 109

Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 3 824 578
3 0

4 -1 403 880
-117 338
6 -66 120

(9]

-1 557190
-3 144 528

680 050
541
=773 699

-773 158

-93 108
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149 726
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

7,13

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

oo

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa Kkortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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259 442 810
259 442 810

259 442 810

37 104
1010 757
84 463
1132 324

1132 324

260575 134
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2021-12-31

261 000 000
261 000 000

261 000 000

0

723 172
52 894
776 066

776 066

261 776 066
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 930 000 195 930 000
Fond for yttre underhall 34755 0
Summa bundet eget kapital 195 964 755 195 930 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 114 971 0
Arets resultat -93 108 149 726
Summa fritt eget kapital 21 863 149 726
Summa eget kapital 195 986 618 196 079 726
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 41 641 672 42 280 000
Summa langfristiga skulder 41 641 672 42 280 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 21953 328 22 790 000
Leverantdrsskulder 88 097 0
Skatteskulder 41 480 263 200
Ovriga skulder 10 263 200 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 600 739 363 140
Summa Kortfristiga skulder 22 946 844 23 416 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 575 134 261 776 066

[ v | S1dDXidS3-rJow7j_r3




Bostadsrittsforeningen Esplanaden 3 9 (13)
Org.nr 769638-4606

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregdende r.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Slutlig fordelning av den totala anskaffningskostnaden har skett under aret efter det att foreningens
byggnad asatts viardear och asatts ett taxeringsvarde. Detta taxeringsvarde ligger till grund for den
slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3101 473 0
Hyresintékter garage 497 157 0
Intdkt varmvatten 57018 0
Tillvalsavgifter 161 040 0
Ovriga intikter 7 889 0
3 824 577 0

[ v | S1dDXidS3-rJow7j_r3




Bostadsrittsforeningen Esplanaden 3
Org.nr 769638-4606

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Entreprenéren enligt avtal

Not 4 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Lopande reparation och underhall
Elavgifter

Fjarrviarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékringar
Digitala tjénster
Gemensamhetsanldggning
Berdknad fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/stdddag
Bankkostnader
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

2022-01-01
-2022-12-31

175 000
32978
10911

386 267

186 289

177 393

122 014
24 925

161 623
85 000
41 480

1403 880

2022-01-01
-2022-12-31

564
19912
5294
2614

6 350
81 625
979
117 338

2022-01-01
-2022-12-31

50312
15 808
66 120
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Fordran Entreprendren
Klientmedelskonto Handelsbanken
Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avfallshantering
Digitala tjanster
Forsdkring
Varmvatten
Vatten
Serviceavtal

Not 10 Ovriga skulder

Skuld Entreprendren
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2022-12-31

261 000 000
0
261 000 000

-1 557190
-1 557 190

259 442 810

141 148 000
56 000 000
197 148 000

185304 614
74 137 196
259 441 810

2022-12-31

0

477 332
263 467
269 958
1010 757

2022-12-31

10 087
26 594
10 333
10 745
16274
10 430
84 463

2022-12-31

263 200
263 200
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2021-12-31

0
261 000 000
261 000 000

0
0

261 000 000

24 800 000
41 000 000
65 800 000

98 370 821
162 629 179
261 000 000

2021-12-31

103 833
619339
0
0
723 172

2021-12-31

4375
27 868
10 458
10 193

0
0
52 894

2021-12-31
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
AR 2022-12-31 2021-12-31
Nésta ars amortering 638 328 1 100 000
Nésta ars omforhandlade 1an 21 315000 21 690 000
Summa kortfristig del av féreningens 14n 21953 328 22790 000
Summa langfristiga del av foreningens lan 41 641 672 42 280 000
Summa skuld till kreditinstitut 63 595 000 65 070 000
Réintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken* 3,13 2023-03-27 10 676 250 0
Handelsbanken* 3,54 2023-09-30 10 638 750 0
Nordea 1,01 2024-09-18 21 290 000 21 690 000
Nordea 1,36 2026-09-16 20 990 000 21 690 000
Nordea 0 21 690 000
63 595 000 65070 000
Kortfristig del av langfristig skuld 21953 328 22790 000

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi tva 1an som med villkorséandring under 2023 om sammanlagt 21 315 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ars berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 58 403 360 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 312 278 313 920
Tillgodo (skuld hyresgést) 12 381 30
Styrelsearvode 45937 10 625
Sociala avgifter 14 433 3338
Réntor 12 517 12 743
Revision 17 500 13 500
El 91 345 0
Virme 29 348 0
Gemensamhetsanldggning 21 250 0
Teknisk forvaltning 43 750 0
Serviceavtal 0 8 635
Bankkostnad 0 349
600 739 363 140
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 65 070 000 65 070 000
65070 000 65070 000
Uppsala den dag som framgéar av véra elektroniska underskrifter.
Bostadsrattsforeningen Esplanaden 3
Mikael Blom Helena Skoglund
Ordforande Ledamot
George Glosemeyer Martin Bergstrom
Ledamot Ledamot

Marcus Wicén
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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