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Arsredovisning
for

Brf Lindbacksparken Tva

Styrelsen f&r hd&rmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1/7 2022 - 30/6 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen Lindbacksparken Tva registrerades 23 juli 2014. Féreningen &r ett privatbostadsforetag,
en s.k. ékta bostadsréttsférening. Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun, Uppsala I&n. Féreningens stadgar
som géllt under verksamhetséret registrerades 2021.06.11 och den ekonomiska planen registrerades 2014.10.22,

Foreningen har till &andamal att fraimja medliemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslédgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Upplételsen avser dven mark. Medlemmar som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Vaksala Lunda 27:2 i Uppsala med gatuadressen Backstuguvégen 2 - 8,
Storstensvéagen 34 - 48 och Torpvretsvagen 1 - 7. Byggnadema, 8 parhus i trd, ar uppférda under 2015.
Varje parhus bestér av tva lagenheter. Till varje ldgenhet hor grasyta samt uppfart for parkering av bil.
Flertalet av parhusen har ocks ett tillhérande fémrad. Till fastigheten hor ocksé ett sophus som

nyttjas av féreningens medlemmar.

Foreningen uppléter 16 lagenheter med bostadsrétt.

14 lagenheter 4 130 kvm 1820 m?
2 lagenheter 4 113 kvm 226 m*
Total bostadsarea uppgér til 2 046 m?
Total tomtarea uppgar till 4 626 m®

Byggnadens uppvamning &r individuella luftvdrmepumpar. Fiber &r installerade for TV, tele och dator.
Fastigheten &r fulivirdesforsékrad i IF Skadeforsakring AB
Bostadsréattsforeningen & medlem i Sddra Lindbackens samféllighetsférening.

Styrelsen t.o.m 2022/ 2023
For tiden 1 juli 2022 - 15 november 2022 For tiden 15 november 2022 -30 juni 2023
Magnus Jansson Klarin ordférande Magnus Jansson Klarin ordférande
Peter Osterlund Ledamot Peter Osterlund Ledamot
Louvisa Ahag Ledamot Louvisa Ahag Ledamot
Linda Bergman Ledamot Hemco Hijmans Ledamot
Asa Elfstrom Suppleant Isabelle Himmelskold Supplea-.
Remco Hijmans Suppleant Andrea Franzen suppiec...
~evisor

Alrsl Jansson Godkénd revisor 9
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Stammor och sammantraden

Foéreningens ordinarie foéreningsstdamma holls 2022.11.15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 st
protokoliférda sammantraden.

Avtal

El - Vattenfall AB

Vatten och avlopp - Uppsala Vatten och Avfall AB
Renhélining - Uppsala Vatten och Avfall AB
Fastighetsforsékring - If Skadeférsékring AB

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister - Mediator AB
Serviceavtal virmepumpar - Upplands Energi

Samfallighet

Brf Lindbacksparken Tva ingdr i Sddra Lindbackens samféllighetsforening, GA5 och GA 11.
Gemensamhetsanldggningama innefattar biivag, géngvag och gréonomraden.

Overlatelser och medlemsinformation
Under verksamhetséret har 0 dverlédtelser av bostadsritt skett (foregéende &r 4 st)
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borian var 30 st och vid rikenskapséret utgdng var det 30 st.

Fastighetsunderhall under aret
inga kostnader for reparation och underhall under aret.

Avgiftsandringar
Arsavgiftema har under verksamhetséret varit oforandrade.

Ekonomi, jamforelsetal
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomséttning (tkr) 1052 987 987 963
Resultat efter finansiella poster (tkr) -99,7 -17.,8 7,8 5,1
Balansomslutning (tkr) 66 994 67 410 67 736 68 111
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 63% 63% 62% 62%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 12 025 12 218 12 396 12 573
Arsavgifter bostader per 31/12 (kr/kvm) 532 482 482 471
Réantekanslighet* 23,4 25,3 25,7 26,7
Sparande for underhall kr/kvm ** 117,0

*Rantebdrande skuld 30.6 / redovisad &rsavgift
“berdknas utifran arets resultat+avskrivningar+planerade underhall/ kvm yta f6r bostader och lokaler och #r ett matt
som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning

Verksamheten under aret

Under verksamhetsdret har féreningen tagit fram en langsiktig underhalisplan med hjélp av féretaget

OVK Center. Féreningen valde ocksa att kontakta ett féretag specialiserade p4 fuktskador som genomférde

en besiktning av féreningens 32 badrum for att sékerstélla att det inte fanns nagra fuktskador i fastighetema.
Eneraideklaration av samtliga 16 bostadsritter genomfordes under foregdende verksamhetsér, januari 2022. V\
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Under &ret har féreningen haft en stor 6versyn av alla tlibyggnader och sett till att samtliga har bygglov.
| april omforhandlades tva av féreningens tre [an. | takt med de 6kade rantekostnadema planerar féreningen
fér en héjning av avgiftema.

Verksamheten under kommande &r

Foreningen kommer att g6ra en total dversyn av det ekonomiska laget och se om det finns méjligheter till
forbéattringar och bespamingar. Féreningen kommer ocksa att se 6ver planeringen infér kommande under-
héll av véra fastigheter, dér en ommalining &r planerad under verksamhetsdret 2025-2026. Under kommande
verksamhetsér planeras det for ytterligare en eventuell avgiftshojning.

Férandring av eget kapital

Insatser  Yttrerepara-  Balanserat Arets

tionsfond resultat resulitat

Belopp vid &rets ingéng 42 100 000 176 932 -55 650 -17 796

Disposition av 2021/22 &rs resuitat 37 000 -54 796 17 796
Uttag enligt stdmmobeslut

Arets resultat -99 702

Belopp vid &rets utgang 42 100 000 213 932 -110 446 -99 702

Forslag till resultatdisposition:

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsforening &r foreningsstamman,

Till féreningsstdmmans disposition stér:

Balanserat resultat -110 446 kr

Avets resultat -99 702 kr
-210 148 w

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 68 825 kr

Ur yttre reparationstonden lanspraktas 0 kr

Till balanserat resultat 6verfores 278 973 k-

=210 140 K ﬁ
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiittning 2022/23 2021/22
Arsavgifter 1 051 896 986 592

Owriga rorelseintdkter

Ovriga intékter 60 19 200
SUMMA INTAKTER 1 051 956 1.005 792
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader -290 827 1 -293 922
Administrationskostnader -39 658 -330485 2 -38 128 -332 050

Reparation och underhéliskostnader

Reparationer 0 -5 542
0 -5 542

Personalkostnader -32 197 3 -31 278

Avskrivningar, materielia tillgdngar
Byggnader -339293 4 -339 293

RORELSERESULTAT 349 981 297 629

Resultat frén finansiella poster

64 0
Rantekostnader -449 747 -449 683 -315 425 -315 425

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -99 702 -17 796

ARETS RESULTAT -99 702 =17 796
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Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Omsiéttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Owringa fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre reparationsfond
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resuitat

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsinbetalda hyror/avg
Upplupna kostnader

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022/23 Not 2021/22
31 384 585 4 31 723 878
34 809816 66 194 401 34 809 816
50 250 5 0
15 521 5 1
10 322 76093 6 23 494

723 126

66 993 619

EGET KAPITAL OCH SKULDER
42 100 000 42 100 000
213932 42313932 176 932
-110 446 -55 650
-99 702 -210 148 -17 796
16 158 430 7

8 444 070 16 756 020
1131 4 922
0 0
84 877 71 828
201 327 8731405 8 131 344

66 993 619
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66 533 694

23 495
853 252

67 410 441

42 276 932

-73 446

8 242 840

16 964 114

67 410 440
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomster och utgifter & periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen & byggnad och mark. Byggnaden bestir av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Féljande avskrivningstider anvénds:

Stomme 150 &r Fonster, domar, fasad, tak och plét 50 &r
Ventilation, el, vatten och aviopp 50 ar Vamepumpar 30 &r
Véarderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avslaivning pé anldggningstiligdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde
och berdknad ekonomisk livsidngd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningen forvérvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten
har ett redovisat anskaffningsvédrde som &verstiger det skattemassiga vérdet.

Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt
géllande regler inte i balansrékningen och faller ut férst vid en ev. likvidering av féreningen.

NOTNR 1 Driftskostnader
2022/23

Obligatoriska besiktningar 29 938

Serviceavtal 0

El 8 411

Vatten 70 622

Sophdmtning 33 008

Fastighetsférsakring 48 470

Samfillighetsavgift 53 988

Forbrukningsinventarier 0

Revisionsarvode 13 556

Ovriga fastighetskostnader 32834

SUMMA driftskostnader 290 827

NOTNR 2 Fastighetsavgift
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2021/22
0

56 000
8 058
71 827
28 276
46 800
53 988
3 085
13 218
12 670
293 922

Fastigheten har &satts vérdedr 2015 och &r ddrmed befriad frin fastighetsskatt i 15 &r, fram t 0 m 2030.

NOTNR 3 Personalkostnader

Foreninen har inte haft ndgra anstéllda under &et.
Léner och arvoden

2022/23
Styrelsearvoden 24 500
Sociala avgifter 7697
SUMMA lbner och arvoden 32 197

2021/22
23 800

7478
31 278
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NOTNR 4 Byaanader och mark

Taxeringsviarde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Bokfort varde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Mark

NOTNRS

Kundfordringar
Skattekonto

SUMMA o6vriga kortfristiga fordringar

NOTNR 6

Frutbetalda férsdkringspremier
Forutbetald kostnad samféllighetsféreningen
Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA forutbet.kostn./upplupna intdkter

NOT NR 7

Swedbank
Swedbank
Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
L&n som forfaller under 2023-2024
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Hérav del som férfaller till betalning senare én 2028.06.30

2022/23

37 758 000

25 966 000
11 792 000

37 758 000

2022/23
33 929 282

-2 205 404
-339 293
-2 544 697

31 384 585

31 384 585

34 809 816

2022/23

50 250
15 521

65 771

2022/23
8 127

Réntejust.

2024.04.25
2026.04.24
2025.03.11

Vaksala-Lunda 27:2

Skulder kreditinstitut

Rénta

4,390%
3,970%
2,310%

2021/22

37 758 000

25 966 000
11 792 000

37 758 000

2021/22
33 929 282

-1 866 111
-339 293
-2 205 404

31723 878

31723 878

34800816

Owriga kortfristiga fordringar

2021/22

0
1
1

Forutbet.kostn./uppl.intdkter

2021/22

7 837
13 497
2160

23 494

Skuid

8179 830
8179 830
8 242 840

24 602 500

-396 360
-8 047 710
16 158 430

22 587 670
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NOTNR S8 Upplupna kostnader

2022/23 2021/22
Upplupen réntekostnad 155 809 8 0
Ovriga upplupna kostnader 45 518 45 204
SUMMA upplupna kostnader 201 327 131 344
NOT NR9 Stallda sidkerheter

2022/23 2021/22
Fastighetsinteckningar 27 500 000 27 500 000
NOT NR 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intriffat frAn rékenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2023 - DA~ 2\

Magpus Janss Remcp Hijmans

A
Loyvisa Ahag Peter Osterlund
REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberiittelse har avgivits 2023 -0 - 2 ¢

V.= \e—ro

Kirsi Jansson
Godkand revisor
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K. Jansson Revision AR
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lindbacksparken Tv3
Org.nr 769628-4228

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

; e(l)gz har6utfo'rt en revision av arsredovisningen for Brf Lindbacksparken Tv4 for rikenskapséret 2021-07-01 -
2-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sikerhet, men r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4dn for en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lindbacksparken Tva for rikenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fo6rslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 september 2023

L= —
Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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