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Styrelsen har härmed upprättat årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022.

Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Inspiration Rosendal registrerades hos Bolagsverket den 7 mars 2014. 
Föreningen är ett privatbostadsföretag, en s.k. äkta bostadsrättsförening. Föreningen har till ändamål 
att i föreningens hus upplåta lägenheter med bostadsrätt åt medlemmarna utan tidsbegränsning samt
uthyrning av lokaler. Föreningens senaste stadgar är registrerade 22 maj 2017. Föreningen är moms-
registrerad för frivillig moms gällande lokaler och garageplatser samt för individuell mätning av el och
vatten.

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Kåbo 58:1 med gatuadresserna Torgny Segerstedts Allé 21-27 samt 
Rosendalsvägen 12 i Uppsala Kommun. Byggnaden är uppförd 2017. Byggnaden består av 1 fler-
bostadshus i 4 våningar med hel källare. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar och 
bostadsrättstillägg ingår för alla bostäder.
Föreningen upplåter 347 lägenheter med bostadsrätt samt 6 lokaler, varav 3 Brf-lokaler, och
90 garageplatser med hyresrätt.

1 rum och kök 334 st 10 303 kvm
2 rum och kök 7 st 328 kvm
2,5 rum och kök 4 st 260 kvm
3 rum och kök 2 st 198 kvm
Garageplatser 90 st
Total bostadsarea uppgår till 11 089 kvm
Total lokalarea uppgår till 2 275 kvm
Total tomtarea uppgår till 4 945 kvm

Byggnadens uppvärmning är bergvärme.

Genomfört underhåll
Uppförande av byggnaden 2017

Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie stämma hölls den 9 juni 2021. Styrelsen har under året haft 12 st
protokollförda sammanträden.

Styrelsen 2022
För tiden 1 januari - 9 juni Mandattid För tiden 9 juni - 31 december Mandattid
Ted Ekström Ordförande 2022 Ted Ekström Ordförande 2024
Annika Kjörling Ledamot 2022 Annika Kjörling Ledamot 2024
Julia Planting Ledamot 2022 Julia Planting Ledamot 2024

Ledamot 2022 Ledamot 2023
Ledamot 2023 Joachim Bülow Ledamot 2023

Joachim Bülow Ledamot 2023 Marianne Åström Ledamot 2023
Marianne Åström Ledamot 2023 Oskar Eklund Suppleant 2023
Mikael Ahrbom Suppleant 2022 Mikael Ahrbom Suppleant 2023*

*) avgått 2023

Bianca Embrén,(Avgått 21-12)

Årsredovisning

Förvaltningsberättelse 2022

Love Backhouse

Org.nr 769627-5689
Brf Inspiration Rosendal

Joel Engström,(Avgått 21-09)
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Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Love Backhouse, Joachim Bülow, Marianne Åström och Oskar Eklund.

Revisor
Borev Revision AB Extern revisor
Borev Revision AB Revisorssuppleant

Valberedning
För tiden 1 januari - 9 juni För tiden 9 juni - 31 december
Kani Lind Love Backhouse
Annika Kjörling Annika Kjörling
Marianne Åström Marianne Åström

Anställda
Föreningen har ingen anställd personal. 

Avtal
Föreningen har under året haft avtal med bl.a. följande företag:
Tele 2 har levererat bredband, TV och IP-telefoni, Enea Kappa levererar bergvärme, Kone sköter 
om föreningens hissar, Länsförsäkringar har anlitats för föreningens försäkringar, Mediator anlitas för 
den ekonomiska förvaltningen samt lägenhetsförteckningen, Ragnsells sköter del av källsortering, 
Sweax ombesörjer fastighetsskötsel, städ och vicevärd. TMPL Solutions levererar digitala  lösningar,
Infometric sköter mätinsamling, Uppsala Vatten anlitas för vatten och avlopp samt viss källsortering, 
Uppsala Värdeskydd sköter om föreningens låssystem, Vattenfall anlitas för eldistribution.

Firmatecknare
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av två ledamöter i förening.

Föreningens förvärv av fastighet och byggnad
Under 2017 har föreningen förvärvat bolaget Rosendal Bostäder D AB, efter förvärvet har fastigheten 
överförts till föreningen via en underprisöverlåtelse och bolaget kommer att likvideras. Genom denna 
överföring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut om föreningen säljer fastigheten 
vidare och föreningen likvideras. Den latenta skatteskulden utgörs av underlaget för underprisöver-
låtelsen och den, vid likvidiationstillfället, gällande företagsbeskattningen. För 2022 var procentsatsen
för denna 20,6%.

Överlåtelser och medlemsinformation
Under 2022 har 50 överlåtelser av bostadsrätt skett (föregående år 63 st).
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgarna. Överlåtelseavgift betalas av köparen.
Föreningens policy för andrahandsuthyrningar är: enligt stadgarna och styrelsens beslut om att
andrahandsuthyrningar godkänns efter ansökan om längst ett år och därefter ska en ny ansökan
inkomma till styrelsen. Andrahandsuthyrning är belagd med en avgift som ska betalas till föreningen
månadsvis.
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början var 629 st och vid årets slut var det 643 st.
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Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 545 519kr, varav reparationer 458 129 kr. 

Verksamheten under 2022
Det har hänt en hel del i bostadsrättföreningen Inspiration Rosendal under 2022 och här redovisas flera
av årets större händelser. Vid föreningsstämman 2022-06-09 valdes Love Backhouse in som ny 
styrelseledamot och Oskar Eklund valdes in som ny suppleant.  
På grund av Covid-19 utbrottet under mars 2020 och dess ekonomiska konsekvenser med efterdyningar
under framför allt Q1 2022 för några av våra lokalhyresgäster gavs en hyresrabatt med 2 månaders
bashyra under 2022 till dem som hade ansökt om detta. Styrelsen har en tät dialog med lokalhyres-
gästerna och följer upp respektive verksamhet kontinuerligt.
5-års besiktningen genomfördes under maj månad och gick enligt plan. Åtgärder startades under hösten
och pågår med varierande omfattning.  
Avtalet med Sweax som omfattar fastighetsservice, lokalvård och vicevärd har förlängts efter omförhand-
ling vilket båda parter är tillfreds med.
Uppsala danscenter har valt att förlänga sitt hyresavtal.
Sisters medicinsk fotvård har valt att förlänga sitt hyresavtal.
Vi i styrelsen vill passa på att tacka för alla möten och trevliga samtal som vi har haft med er 
medlemmar under 2022, ytterligare ett år som har kantats av många nya erfarenheter positiva som 
negativa.

Avgiftsändringar
1 januari 2022 höjdes årsavgifterna med 2%. Lokalhyran har förändrats enligt överenskommelse.
I januari 2023 kommer avgifterna att höjas ytterligare 7%.

Hyresintäkter
Föreningens hyresintäkter dvs. lokaler, förråd och garageplatser svarar för 38,9 % av föreningens 
nettoomsättning 2022.

Ekonomi, jämförelsetal
2022 2021 2020 2019

Nettoomsättning (tkr) 14 909 14 370 14 523 14 785
Rörelseresultat (tkr) 1 796 1 247 1 545 1 456
Balansomslutning (tkr) 637 070 639 654 678 219 681 392
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 80,10% 79,98% 75,25% 74,87%
Bankskuld i kr/kvm lghyta 11 047 11 309 12 291 12 553
Genomsnittlig årsavgift 587 576 564 553
bostäder (kr/kvm) 31 december.
Räntekänslighet 18,83 19,65 21,8 22,7
(räntebärande skuld 31.12 / redovisad årsavgift)
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Verksamheten under kommande år
Föreningen har inga större underhållsåtgärder planerade 2023. 

Förändring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgående

upplåtelseavg. tionsfond resultat Saldo
Belopp vid årets ingång 509 240 000 2 153 686 -1 022 234 -7 157
Disposition av 2021 års resultat 704 400 -711 557 7 157
Årets resultat (överskott) 245 687
BELOPP ÅRETS UTGÅNG 509 240 000 2 858 086 -1 733 791 245 687

Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av behörigt
organ. Behörigt organ i denna bostadsrättsförening är föreningsstämman.

Till årsmötets disposition står:
Balanserat resultat -1 733 791
Årets resultat 245 687

-1 488 104

Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 1 397 742
Ur yttre reparationsfonden ianspråktas 0
till balanserat resultat överföres -2 885 846

-1 488 104
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2022 Not 2021

Årsavgifter 6 504 039 6 382 800
Hyresintäkter 5 797 586 1 5 448 255
Vattenintäkter 991 146 993 210
Elintäkter 753 979 703 467
TV/bredband 862 845 14 909 595 842 400 14 370 132

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 551 755 2 527 628

SUMMA INTÄKTER 15 461 350 14 897 760

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning

Driftskostnader -6 940 812 3 -6 539 779
Administrationskostnader -358 965 -348 511
Fastighetsskatt -479 140 -7 778 917 4 -386 410 -7 274 700

Reparation och underhållskostnader

Reparationer -458 129 -564 057
Planerat underhåll -87 390 -545 519 -396 042 -960 099

Personalkostnader -336 130 5 -411 729

Avskrivningar, materiella tillgångar

Byggnad -5 004 642 6 -5 004 642

RÖRELSERESULTAT 1 796 142 1 246 590

Resultat från finansiella poster

Räntekostnader -1 550 455 -1 550 455 -1 253 747 -1 253 747

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 245 687 -7 157

ÅRETS RESULTAT 245 687 -7 157
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2022 Not 2021

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad 475 567 860 6 480 572 502
Mark 153 348 930 628 916 790 153 348 930 633 921 432

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Hyres/avgiftsfordringar 3 611 10 338
Rosendal Bostäder D AB 0 0
Övriga fordringar 754 305 7 719 851

Kassa och bank 7 395 772 5 002 231

SUMMA TILLGÅNGAR 637 070 478 639 653 852

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 509 240 000 509 240 000
Yttre reparationsfond 2 858 086 512 098 086 2 153 686 511 393 686

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 733 791 -1 022 234
Årets resultat 245 687 -1 488 104 -7 157 -1 029 391

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 83 475 000 8 82 750 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 39 025 000 8 42 650 000
Skuld avräkning nyproduktion 517 374 517 374
Leverantörsskulder 1 247 678 1 349 107
Kortfristig skuld medlemmar 13 803 0
Skatteskuld 58 286 31 404
Källskatt 45 957 57 626
Sociala avgifter 36 754 51 968
Upplupna kostnader 548 882 9 306 903
Förskottsinbetalda hyror/avg 1 491 762 42 985 496 1 575 175 46 539 557

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 637 070 478 639 653 852
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 NOTER
Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.
Arvoden redovisas som personalkostnad. Fr.o.m 2020 redovisas lån som förfaller nästkommande
räkenskapsår som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. Föreningen har inte fått några
indikationer på att lånen inte kommer att omsättas/förlängas.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen är byggnad och mark. Byggnaden består av ett antal komponenter vars nyttjande-       
perioder varierar, se uppdelning not 6. Ingen avskrivning sker på mark var nyttjandeperiod bedöms 
som obegränsad. Redovisad avskrivningstid är genomsnittlig.
Följande avskrivningstider tillämpas: Antal år
Stomme ca 185 år
Fönster, dörrar, portar 55 år
Balkonger, golv 55 år
Övriga byggnadsdetaljer  15-50 år

Värderingsprinciper
Tillgångar har värderats utifrån anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
Avskrivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungligt anskaffningsvärde och beräknad
ekonomisk livslängd.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintäkter
2022 2021

Hyra, lokaler 5 563 524 5 402 635
Lokaler, fastighetsskatt 389 196 318 732
Reduktion hyra -289 581 -419 331
Hyra, förråd 134 447 146 219
SUMMA 5 797 586 5 448 255

NOT NR 2 Övriga intäkter
2022 2021

Andrahandsupplåtelser 288 412 312 205
Påminnelseavgifter 5 340 3 180
Övriga ersättningar och intäkter 1 770 2 578
Försäkringsersättningar 256 233 0
Hyresstöd 0 209 665
SUMMA 551 755 527 628
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NOT NR 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskötsel entreprenad 419 263 402 002
Fastighetsskötsel, extra tjänster 167 210 132 212
Städ 193 314 187 773
Sotning 8 093 0
Obligatoriska besiktningar 25 120 17 267
Hisskostnader 105 971 35 478
Serviceavtal 250 667 255 773
El 1 413 698 1 422 064
Värme 886 516 846 811
Vatten 781 512 779 357
Sophämtning 412 265 295 205
Försäkringar* 182 578 203 858
TV/bredband 871 613 847 244
Förbrukningsinventarier 3 196 8 960
Revision 21 245 20 857
Inköp administrativ förvaltning 736 502 714 302
Övriga fastighetskostnader 319 143 370 616
Konsultarvoden 16 819 0
Advokatkostnader 126 087 0
SUMMA 6 940 812 6 539 779
*Återbäring från Länsförsäkringar, 32 937 kr

NOT NR 4
Byggnaden har åsatts värdeår 2017 och är befriad från den kommunala fastighetsavgiften för bostäder
i 15 år. Statlig fastighetsskatt utgår med 1% på den del av taxeringsvärdet som belöper på lokaler.
Taxeringsvärde framgår av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader
Löner och arvoden

2022 2021
Styrelsen 269 120 318 200
SUMMA LÖNER OCH ARVODEN 269 120 318 200
Sociala avgifter 67 010 93 529
SUMMA Löner, arvoden sociala avgifter 336 130 411 729

NOT NR 6 Kåbo 58:1
2022 2021

Taxeringsvärde:
Byggnadsvärde 356 000 000 261 000 000
Markvärde 109 914 000 83 641 000
SUMMA TAXERINGSVÄRDE 465 914 000 344 641 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:

Bostäder 418 000 000 306 000 000
Lokaler 47 914 000 38 641 000

Fastighetsskatt/avgift
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Bokfört värde: 2022 2021
Byggnader 500 591 070 500 591 070
Ingående ackumulerade avskrivningar -20 018 568 -15 013 926
Årets avskrivningar -5 004 642 -5 004 642
Utgående ackumulerade avskrivningar -25 023 210 -20 018 568
Utgående restvärde enligt plan 475 567 860 480 572 502

NOT NR 7 Övriga fordringar
 2022 2021

Förutbetalade försäkringskostnader 92 579 85 904
Upplupen intäkt el/vatten 290 416 281 643
Hyresgaranti 0 0
Skattekonto 24 637 347
Övriga fordringar/förutbetalade kostnader 346 673 351 957
SUMMA 754 305 719 851

NOT NR 8 Skulder kreditinstitut

Räntejust. Ränta Skuld

Nordea 2026.06.17 0,85% 28 187 500
Nordea 2025.06.18 3,51% 28 187 500
Nordea 2023.06.28 2,99% 9 750 000
Nordea 2023.05.17 0,80% 28 187 500
Nordea 2024.06.19 0,89% 28 187 500
SUMMA FASTIGHETSLÅN 122 500 000

Avgår lån för omförhandling under nästa räkenskapsår -36 125 000
Nästa års amortering -2 900 000

SUMMA KORTFRISTIGA LÅNESKULDER 39 025 000
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 83 475 000
Beräknad låneskuld 2027.12.31 108 000 000

NOT NR 9 Upplupna kostnader

2022 2021
Momsskuld* 411 693 219 451
Upplupen räntekostnad 78 852 37 774
Upplupen revisionskostnad 22 628 22 531
Övriga upplupna kostnader 35 709 27 147
SUMMA 548 882 306 903
*inkl rättning av kv 3












