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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 405 Tornrosen i Uppsala (769620-6544) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2009. Foéreningen dger byggnaden
pa fastigheten Falhagen 7:22 som byggdes ar 1968 i vilka man uppléter ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar. Foreningens géillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 maj 2022. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansdittning:

Linnéa Ryd Ordforande

Artavan Youssefi Vice ordforande 1 tur att avgd

Zofie Gidén Sekreterare

Lars Forsmarker Ledamot

Rebecca Kérras Ledamot 1 tur att avga

Mattias Lindgren Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare dr Linnéa Ryd, Zofie Gidén och Artavan Youssefi, tva i férening.
Styrelsen har sitt site 1 Uppsala.

Revisor har under aret varit Niclas Wérenfeldt fran BoRevision AB.
Som forvaltare har Mattias Lindgren fran HSB Uppsala fungerat.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fastighetsskotsel: HSB Boservice 1 Uppland AB

Entreprenadstidd: Nox

Hisservice: Kone AB

Foretagsmattor: Foretagsmattor i Uppsala

Brandskydd: Brandsékra Norden AB

Ventilation: HSB Boservice i Uppland AB

Forvaltning: HSB Uppsala

Ekonomi: HSB Boservice i Uppland AB

Nyckelhantering: Certego
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 636 316 kr. Underskottet
beror till stor del pa grund av 6kande drift- och reparationskostnader. Den ansamlade forlusten
uppgér efter detta rakenskapsar till 8 975 067 kr. Planerat underhall f6r 82 799 kr av fastigheterna
har genomforts.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsérets slut 298 126 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 327 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen 1 underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
82 799 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 1 134 kr per kvm ldgenhetsyta och
&r. Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 171 (165).
Under éret har 11 (25) bostadsritter 6verlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 7:22 har ett taxeringsvarde uppgéende till 58 173 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 29 173 000 kr. Fastigheten byggdes 1968.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldagenheter med bostadsratt 1 rok 96 st
med sammanlagd yta av 2 738 kvm 2rok 5t

3rok 2st
Bostadsldgenheter med hyresritt (42 kvm) Il rok 2st
Summa bostadslédgenheter 105 st
Lokaler med bostadsritt (395 kvm) I st

Byggnaderna ér fullviardesforsiakrade hos Gjensidige (Vardia), bostadsrittstillagg ingar ej.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och 1dng sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 1134 1134 1134 1134
Léneskuld kr/kvm 11264 11 647 11 806 11 964
Likvida medel 4 638 4 821 4393 4 495
Kassalikviditet i % 17,0 44,8 18,5 19,5
Soliditet i % 59,0 58,9 58,7 58,6
Overskott for underhall kr/kvm 103 304 326 384
Nettoomséttning 4078 4252 4034 4136
Resultat efter finansiella poster -636 -47 -449 35
Arets resultat -636 -47 -449 35
Eget kapital 52 861 53397 53 544 53993
varav underhallsfond 298 112 408 439
Utfort underhall 83 114 573 295

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas 1 enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte l1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrin &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 57 558 300 3980 000 111 621 -8 105476 -46 770 53 497 675
Auvsittning till fond for yttre underhall 301 000
Avrets uttag till fond for yttre underhall -114 495
Balanseras i ny rikning -233 275 46 770
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat -636 316 -636 316
Belopp vid arets utging 57 558 300 3980 000 298 126 -8 338 751 -636316 52 861 359
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 338 751
Arets resultat -636 316
Att disponera -8 975 067
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 327 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfoért underhall -82 799
Balanserat resultat -9219 268
Summa -8 975 067

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557491433159  {E&mmE

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

4 077 598

4 077 598

-3 081 462
-27 941
-121 696
-879 372
-4 110471
-32 873

8 094

-611 537
-603 443

-636 316

-636 316

-636 316

2021-01-01
-2021-12-31
4251 941
4251 941
-2 686 258
-22 581
-120 162
-879 372

-3 708 373
543 568

4 681

-595 019
-590 338

-46 770

-46 770

-46 770
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 84 803 519 85675 791
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 7 100
Summa materiella anliggningstillgangar 84 803 519 85 682 891
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 84 804 019 85 683 391
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 4211 9089
Ovriga fordringar 10 3638210 4821503
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 222 409 257 234
Summa Kkortfristiga fordringar 3 864 830 5087 826
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Summa omsiittningstillgangar 4 864 830 5087 826
SUMMA TILLGANGAR 89 668 849 90 771 217
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 538 300 61 538 300

Fond f6r yttre underhall 298 126 111 621

Summa bundet eget kapital 61 836 426 61 649 921

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 338 751 -8 105 476

Arets resultat -636 316 -46 770

Summa ansamlad forlust -8 975 067 -8 152 246

Summa eget kapital 52861 359 53497 675

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 190 000 25915 000

Summa langfristiga skulder 8 190 000 25915 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 27 571 900 10 341 300

Leverantorsskulder 256 902 218 134

Skatteskulder 307 325 292 185

Ovriga skulder 14 21752 59 944

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 459 611 446 979

Summa Kortfristiga skulder 28 617 490 11 358 542

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 89 668 849 90 771 217
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -636 316 -46 770

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 879 372 879 372

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 243 056 832 602

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 39 345 -13 342

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 28 348 103 638

Kassaflode fran lopande verksamhet 310 749 922 898

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut -494 400 -494 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -494 400 -494 400
Arets kassaflode -183 651 428 498
Likvida medel vid arets borjan 4 821 202 4392 704
Likvida medel vid arets slut 4 637 551 4821 202

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrdkningskonto hos HSB Uppsala samt placeringar
hos Handelsbanken in 1 de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar dr varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 71-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 64 4r.
Hissarna skrivs av med 2,5%.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 27,08 Mkr till omforhandling under nista rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfUS8 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvéardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 519 kronor

per lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for
lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-platser

El, ej momsregistrerade
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
El, momsregistrerade
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning
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2022-01-01
-2022-12-31

3105228
133 944
8250
85300
366 480
239400
0

15 704
9590
113702

4077 598

2021-01-01

-2021-12-31

3103 575
133 944
6175

89 300
366 024
239020
72 000
28 560
9960
203 383

4251 941
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snoérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhéll trapphus
Planerat underhall el-installationer

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader
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2022-01-01
-2022-12-31

90 511
173 330
86 002
3 869

2 661
3352
420 789
400 534
383 233
306 817
132 541
42 527
440 577
161 225
125 906
163 461
18 884
9 829
31 800
815

2998 663

46 856
0
0
35943

82799

3 081 462

2021-01-01

-2021-12-31

90 038
138 011
85690
5469
3264
6119
151 393
371 090
392722
257 806
105172
41 651
414 340
146 100
123 433
163 460
36 708
7697
30900
700

2571763

0

5210
109 285
0

114 495

2 686 258
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran placeringar
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster
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2022-01-01
-2022-12-31

0
3375
7 466

17 100

27 941

2022-01-01
-2022-12-31

95200
26 496

121 696

2022-01-01
-2022-12-31

4 549
3533

12

-611 537

-603 443

2021-01-01
-2021-12-31

744
2529
2478

16 830

22 581

2021-01-01
-2021-12-31

95201
24 961

120 162

2021-01-01

-2021-12-31

4670

0

11

-595 019

-590 338
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav
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2022-12-31

63 877 460
-9061 204
-872 272

53943 984

30 859 535
84 803 519

29 173 000
29 000 000

2022-12-31

35500
-28 400
-7 100

0

2022-12-31

500

500

2021-12-31
63 877 460
-8 188 932

-872 272
54 816 256
30 859 535
85675791

25 150 000
23200 000

2021-12-31

35500
-21 300
-7 100

7100

2021-12-31

500

500
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Not 10 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintikter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Ovriga Kortfristiga placeringar

Handelsbanken, bunden placering

Summa dvriga kortfristiga placeringar
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2022-01-01

-2022-12-31

3637 551
659

3638210

2022-01-01
-2022-12-31

21396
25 652
38912
40 426
26 468

3533
66 022

222 409

2022-01-01
-2022-12-31

1 000 000

1 000 000

2021-01-01
-2021-12-31

4821 202
301

4 821 503

2021-01-01
-2021-12-31

22302
23 527
34749
39762
26 042
0

110 852

257234

2021-01-01

-2021-12-31

0

0
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 35761 900 36 256 300
Summa langfristiga skulder 35761 900 36 256 300
Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckning 49 400 000 49 400 000
Summa stiillda séikerheter 49 400 000 49 400 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Handelsbanken 1,57 2023-06-01 12 352 500
Handelsbanken 1,12 2023-06-01 13 562 500
Handelsbanken 3,68 2027-09-01 8280 000
Handelsbanken 3,35 2023-03-09 1 566 900
Summa 35761 900
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -494 400
Avgar kortfristig del for omforhandling 2023 - 27077 500
Totalt 8 190 000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 33 289 900
Not 14 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Momsskuld 13 049 50 108
Ovriga kortfristiga skulder 8 703 9 836
Summa évriga skulder 21752 59 944
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter
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2022-01-01

-2022-12-31

12 843
16 875
39707
50 697
312728
26 761
0

459 611

2021-01-01

-2021-12-31

8113
16 650
43 367
56 840

302 836
13122
6 051

446 979
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Min revisionsberittelse har limnats - -

Niclas Wairenfeldt
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557491433159

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, NW
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 405 Tornrosen i Uppsala, org.nr. 769620-6544

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 405
Tornrosen i Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra informationen

menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nér vi gor det dvervaga om den ar véasentligt
oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhé@mtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter. Om,
baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att

rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 405 Térnrosen i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Under aret har
foreningsstdmman ej utsett en foreningsvald revisor.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision
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